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Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

e Teil A Planzeichnungen

e Teil B Textliche Festsetzungen

e Teil C Textliche Hinweise

e Teil D Begrindung mit Griinordnung und Eingriffsregelung
e Teil E Systemschnitte

¢ Teil F Umweltbericht

Alle Teile bilden insgesamt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan Sondergebiet ,Ferienhaus” und Dérfliches Wohngebiet Vogelberg. Die
rechtlichen Grundlagen, in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung, sind insbesondere:

Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzZV)

® Bayerische Bauordnung (BayBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)



TEIL A) Plane

1. Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

3. 3D-Ansichten ohne Mafstab

4. Bestand und Bewertung gem. BayKompV mit Eingriff und Ausgleich
5. Tabelle Eingriff-Ausgleich

6. Bestandshohenplan
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TEIL B) Textliche Festsetzungen

| Plaunungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Baugebiete , die Ausgleichsflache M1 und den
Wirtschaftsweg. Der genaue rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planblatt.

2. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Sondergebiet , Ferienhaus” (SO) gemal § 10 BauNVO
2.2 Dérfliches Wohngebiet (MDW) gemal §5a BauNVO; Tankstellen sind unzuléssig

3. Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB und §§ 15 bis 21 BauNVO)

3.1 Die Grundflachenzahl fir das Sondergebiet wird auf 0,35 festgelegt

3.2 Die Grundflachenzahl fir das MDW wird auf 0,35 festgelegt

3.2 Die GFZ fur das Sondergebiet und das MDW wird auf 0,70 festgelegt

3.3 Die Zahl der Vollgeschosse fiir das Sondergebiet und das MDW betragt Il.

4. Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22 BauNVO)

Die Geb&ude werden in offener Bauweise angeordnet.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen (blaue Linie) in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt. Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der vorgegebenen
Baufenster zuldssig. Nicht Uberbaute Flachen auBerhalb von Terrassen und Zuwegungen
sind zu begriinen.

6. Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Art 81 As. 1 Nr. 4 BayBO)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf der gesamten Fléche des Sondergebietes
und des MDW auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig und mit der rot gestrichelten Bau-
grenze gekennzeichnet (Carport mit Stellplatzen, Millstellplatz und Sauna). Die Wandhohe
soll je nach Dachform maximal 3,00m betragen. Fir einen Stall git eine Wandhdhe von
4,00m.



7. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Der private ErschlieBungsweg ist bereits vorhanden. Er ist an o6ffentliche Wald- und
Feldwege angebunden.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 SO Ferienhaus

Héhe und Dachform der baulichen Anlagen

GemalB den Systemschnitten (Siehe Teil E/2) werden fiir die einzelnen Haustypen maximale
Wandhohen (WH) festgesetzt.

Als Wandhéhe (WH) gilt das Ma3 vom Bezugspunkt (Bezugspunkt laut Teil E) Systemskizzen
Nr. 1 Lage der Bezugspunkte) bis zum Schnitt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut des Gebaudes bzw. OK Attika bei Flachdachern.

Sondergebiet Ferienhaus:

Satteldach E+l /DN 28° - 45° WH max. 5,00m
Nebengebaude:

Satteldach E /DN 28° - 45° WH max. 3,50m
Pultdach E /DN 10° - 30° WH max. 4,00 m
Flachdach E /DN 0°- 5° WH max. 4,00 m

Die Nebengebaude Carport, Milleinhausung, Sauna diirfen eine Wandh&he von 3,50 m
nicht Gberschreiten.

Fir den Stall ist ein Hochstmal fir die Wandhdhe von 4,00 m Uber dem natirlichem
Gelande zulassig. (Siehe Bestandshohenplan)

Die Bezugspunkte stellen den niedrigsten bergseitig geplanten Gelandepunkt dar. (Siehe
Karte ,Lage der Bezugspunkte” unter Teil E/1).

1.2 Déorfliches Wohngebiet

Héhe und Dachform der baulichen Anlagen
Im Dérflichen Wohngebiet ist ein Hochstmal3 fir die Firsthéhe von 10,00m Uber dem
natirlichem Gelande zulassig.

Die Firsthohe wird gemessen von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Dachflachen.

Dorfliches Wohngebiet:

Satteldach E+l /DN 28° - 45° FH max. 10,00m
Nebengebaude:

Satteldach E /DN 28° - 45° FH max. 12,00m
Pultdach E /DN 10° - 30° FH max. 12,00 m
Flachdach E /DN 0° - 5° WH max. 4,00 m
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2. Niederschlagswasser

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen im Sondergebiet ,Ferienhaus” sind oberflachig
wo moglich in den Schwimmteich zu leiten. Darliber hinaus anfallendes Nieder-
schlagswasser ist oberflachlich Gber die bewachsene Bodenzone in Mulden zu versickern.
Die Nutzung als Grauwasser ist erwlinscht ebenso wie der Einbau von Zisternen.

3. Einfriedungen

Die Ferienhaduser und die Gebaude im Dorflichen Wohngebiet werden nicht eingefriedet.
Fir die Weidetiere sind Weidezdune zulassig.

4. ErschlieBungsflachen und Stellplatze

Die versiegelten Flachen sind auf ein Mindestmal zu reduzieren. Fir alle Stellplatzflachen
und FuBwege sind nur wasserdurchlassige Beldge zuldssig. Sie sind mit leichtem Gefalle in
die angrenzenden Grinflachen auszubilden.

5. Anlagen zur Nutzung der Strahlungsenergie

Flachdacher sind zu begriinen und mit Anlagen zur Solarenergienutzung auszustatten.

6. Ver- und Entsorqung

Die Loschwasserverorgung, die Leitungen fir Trink- und Abwasser, die Strom- und
Telekomleitungen sind vom Investor gemaB den technischen Richtlinien und der
Gemeindesatzung vorzuhalten und zu unterhalten.

lll Griindordnerische Festsetzungen

1. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Je Ferienhaus sind mindestens ein Baum 1. und ein Baum 2. Wuchsordnung zu pflanzen.
Die Rangen an den Grenzen zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind mit in der
Artenliste aufgefiihrten heimischen Strauchern zu bepflanzen.

1.1 Pflanzung Einzelbdume Wuchsordnung 1

Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Baumen in der Wuchsordnung 1 vor allem im
Randbereich des Sondergebiets ,Ferienhaus” und des Dorflichen Wohngebiets. Bei Verlust
sind Ersatzbaume in gleicher Qualitat zu pflanzen. Arten siehe Pflanzliste 1.

Pflanzqualitat: 3xv., H mB StU 16-18

1.2 Pflanzung Einzelbdume Wuchsordnung 2

Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Bdumen in der Wuchsordnung 2 vor allem im
Innenbereich des Sondergebiets , Ferienhaus” und des Dérflichen Wohngebiets. Bei Verlust
sind Ersatzbaume in gleicher Qualitat zu pflanzen; Arten siehe Pflanzliste 1.

Pflanzqualitat: 3xv., H mB StU 14-16
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1.3 Pflanzung von einheimischen Strauchern

Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von standortgerechten, heimischen Strauchern an
der nordlichen AuBengrenze des Sondergebiets ,Ferienhaus”. Bei Verlust sind Ersatz-
straucher in gleicher Qualitat zu pflanzen. Arten siehe Pflanzliste 2.

Pflanzqualitat: Str. 2 x v. 60-100

1.4 Gehodlzauswahllisten

Fur Geholzpflanzungen sind folgende heimische und standortgerechte Gehdlzarten zulassig:

Liste 1 - Baume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Malus sylvestris, domestica

Prunus avium spec.

Pyrus pyraster, communis

Populus tremula
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Liste 2 - Strauchern:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula

Salix caprea

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Rotbuche
(Wild-)Apfel
(Vogel-)Kirsche
Wildbirne
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Berg-Ulme

. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)
. Wuchsordnung)

Roter Hartriegel

Haselnuss

Zweigriffl

iger Wei3dorn

Rote Heckenkirsche

Faulbaum

Salweide
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Wasserschneeball

Mindestpflanzqualitaten:

Str. 2 x v. 60-100

fir Einzelbaumpflanzungen Wuchsordnung 1: H 3xv. m.B. 16-18
fir Einzelbaumpflanzungen Wuchsordnung 2: H 3xv. m.B. 14-16

2. Bindung fur die Erhaltung von Bdumen

Erhalt von zwei Baumgruppen im Sondergebiet ,Ferienhaus”, einem Solitarbaum im
Dorflichen Wohngebiet sowie sechs an das Dorfliche Wohngebiet angrenzende
Solitarbdume. Wahrend der BaumalBnahmen sind die Bdume vor schadigenden Einflissen zu
bewahren und durch entsprechende SchutzmaBnahmen zu schiitzen. Vorsorge ist gemaf
DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumalBnahmen” zu treffen.

3. Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Verdnderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,00 m
hohen Mieten zwischenzulagern. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu beschrénken (§ 1a Abs. 2 BauGB)

4. Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Bdume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,50 m zu unterirdischen Leitungen
zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte
Leitungen sind in den genannten Abstdnden an Anpflanzungen vorbeizufiihren. Die
Empfehlungen zu SchutzmaBnahmen gemaB dem Merkblatt ,Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale”, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen sind zu beachten.

5. Grenzabstdnde von Gehdlzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen
des Bay. Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.
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TEIL C) Textliche Hinweise

1. Insektenfreundliche Beleuchtung

Installation von LED-Leuchten, die ein warmwei3es Licht abgeben (Farbtemperatur unter
3.300 Kelvin) und ein vollstandig gekapseltes Lampengehause haben (nach oben
abgeschirmt sind). Diese Leuchten ziehen weniger Insekten an.

2. Aufschuttungen und Abgrabungen

Geléndeaufschittungen und -abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m Uber bzw.
unter dem natirlichen Gelédndeverlauf (siehe Bestandshéhenplan) zulassig. Gelédndean-
gleichungen, insbesondere im Ubergang zur freien Landschaft sollten zur optimalen
Einbindung in die Umgebung moglichst ohne Bdschungen angelegt werden. Im Bauantrag
sind die bestehenden und geplanten Gelandehdhen darzustellen. Am Haus 1 und 2 ist eine
hangseitige Stlitzmauer aus Naturstein mit maximal 2,00 m zulassig.

TEIL D) Begriindung

1.Planungsgrundlagen
1.1 Anlass der Planung

Der Gemeinderat Kirchendemenreuth hat am 30.05.2022 beschlossen, einen
vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan gem. § 2 Abs. 1
und §§ 8 und 30 Baugesetzbuch (BauGB) auf Kosten des Vorhabentrégers, Herrn Fenzl aus
Altenparkstein aufzustellen. Der Vorhabentrager plant auf seinem Grundstiick, einer
Teilfliche der Flurnummer 82 in der Gemarkung Altenparkstein und im Gemeindegebiet
Kirchendemenreuth Ferienhduser sowie im Umgriff des bestehenden Bauernhofgeb&udes
landwirtschaftliche Gebaude zu errichten. Da die Flachen derzeit im AuBenbereich liegen,
muss vorher Baurecht durch eine Bauleitplanung geschaffen werden.

1.2 Standort des Vorhabens

Die Gemeinde Kirchendemenreuth liegt im Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab im
Regierungsbezirk Oberpfalz. Nach dem Landesentwicklungsprogramm gehort
Kirchendemenreuth der Planungsregion Oberpfalz - Nord an. Kirchendemenreuth liegt ca.
15 km nordlich des Oberzentrums Weiden in der Oberpfalz und 10 km westlich der
Kreisstadt Neustadt a.d. Waldnaab. Zudem liegt Kirchendemenreuth direkt an der
BundesstraBe 22 zwischen dem Grundzentrum Altenstadt a.d. Waldnaab und dem
Mittelzentrum Erbendorf. Uber die B22 besteht eine Anbindung an die Bundesautobahn
A93 Regensburg-Hof.

Naturrdumlich wird Kirchendemenreuth der Haupteinheit D 63/ Oberpfalzer und Bayerischer
Wald sowie D62/ Oberpfilzisches und Obermainisches Hiigelland zugeordnet und liegt im
"Vorderen Oberpfalzer Wald" und grenzt an das "Oberpfilzer Higelland” an. Der
Vorhabensort des geplanten Sondergebietes liegt westlich von Kirchendemenreuth
zwischen dem Ortsteil Altenparkstein und der B22. Von dieser ist das Planungsgebiet lber
zwei Offentliche Feld- und Waldwege erreichbar.
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Abb. 1 Ubersichtsplan o.M.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im Teil A (Planzeichnung) gemal §9 Abs. 7 BauGB dargestellt und
umfasst ca. 3,28 ha des Grundstticks FI.Nr. 82 der Gemarkung Altenparkstein. Das natiirliche
Gelédnde liegt am hochsten Punkt bei ca. 633 m G.NN und fallt von dort aus in alle
Richtungen mit ca. 10% ab. Besonders im westlichen Waldbereich wird die Neigung mit
etwa 30% steiler. Das Gebiet besteht derzeit aus landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen. Geplant sind ein Sondergebiet ,Ferienhaus” mit ca. 6600 m2 und ein
dorfliches Wohngebiet mit ca. 7450m2.

2. Planungserfordernis und Verfahren nach dem Baugesetzbuch
2.1 Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchendemenreuth weist fiir das geplante
Sondergebiet sowie das geplante dorfliche Wohngebiet derzeit landwirtschaftliche Flachen,
Wald und Wasserflache aus. Um Planungsrecht fir das Sondergebiet und Dorfliche
Wohngebiet Vogelberg zu schaffen, muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Da eine
Entwicklung aus dem FNP gegeben sein muss, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geédndert. Laut Beurteilung der Anzeigebehdrde, dem Landratsamt
Neustadt a.d. Waldnaab, wird das Planungsgebiet als AuBenbereich definiert. Die
Nutzungen im aktuellen Flachennutzungsplan sind Flachen fiir Wald und Landwirtschaft,
Wasserflachen und ein Feldgehdlz mit dem Naturdenkmal ND 10/3 ,Fichte auf dem
Vogelberg” sowie Bestandsgebaude. Da das Feldgehdlz mit dem Naturdenkmal nicht mehr
vorhanden ist, werden diese Bestandteile in der Anderung nicht weiter dargestellt. Die
neuen Nutzungen mit der Ausgleichsflache werden erganzt.

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die Anwendung der BayKompV mit
Berechnung der notwendigen Ausgleichspunkte und durch die griinordnerischen Fest-
setzungen und MaBnahmen berlcksichtigt werden (Teil F Umweltbericht). Der notwendige
Ausgleich wird im Planungsgebiet realisiert.
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2.2 Planerische Rahmenbedingungen

Das Planungsgebiet ist derzeit tGberwiegend landwirtschaftlich genutzt:

« Nadelforst (geplante Ausgleichsflache)

« Acker

« Intensivgriinland, Weideland

« Intensivgriinland brachgefallen,

« Naturferne Stillgewasser,

« Wirtschaftswege, wassergebunden

« Einzelgehodlze

Der zu beplanende Bereich besteht aus einer Gelandekuppe mit einer Hohe von ca. 633m
U. NN und einer Senke (bestehende Hofstelle) in einer Hohenlage von ca. 620m GNN. Der
steilere Abhang im Westen ist bewaldet. Das Geldnde liegt im Naturpark Nérdlicher
Oberpfélzer Wald im Landschaftsschutzgebiet Oberpfilzer Higelland im westlichen
Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab"

Die ErschlieBung erfolgt lber einen privaten Feldweg, der an offentliche Feld- und
Waldwege angebunden ist.

Die Hofstelle ist Zweitwohnsitz der Familie Fenzl. Dazu gehért noch eine Scheune sowie drei
Teiche, von denen der unterste als Schénungsteich ausgewiesen ist.

Eine ehemalige Schutzhitte der Drachenflieger wurde von der Familie Fenzl in ein
Ferienhaus ausgebaut. Das Bauvorhaben war genehmigt worden, jedoch entsprach die
Umsetzung nicht in Ganze den behdrdlichen Vorgaben.

Die Familie betreibt neben der Forstwirtschaft und der Landwirtschaft auch eine
Weidewirtschaft.
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3. Planungskonzeption
3.1 Konzeptionelle Beschreibung und stadtebauliche Ziele

Der Vogelberg mit einer Hohe von 633m UNN liegt markant tGber den Ortslagen Parkstein,
Altenparkstein und Kirchendemenreuth mit Héhenlagen um die 500m GNN.

Diese Kuppen sind typisch fiir diese Landschaft: Parkstein, Schloss Waldeck, Armesberg,
Rauer Kulm etc. Allerdings sind die letztgenannten Basaltkuppen, der Vogelberg besteht
aus Metabasit, einem basischen methamorphen Gestein.

Die erhohte Lage des Vogelbergs lber der umgebenden weitlaufigen, Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Landschaft ermdglicht einen wunderbaren, einmaligen
Weitblick.

Die Lage fiihrte auch dazu, dass in der Vergangenheit hier Flysport Weiden den Hiigel als
Ausgangspunkt fir Drachenflige nutzte und am oberen, Uberwiegend bewaldeten
Westhang eine Schutzhitte errichtete. Fur die Flige wurden die Baume dieses Hangs
regelmaBig auf Stock gesetzt, so dass eine Art Niederwald entstand.

Nahezu der gesamte Vogelberg mit seinen Ackern, Weiden und den Waldflaichen gehért
der Familie Fenzl aus Altenparkstein. Sie betreibt hier Land- und Forstwirtschaft (Waldbau,
Ackerbau, Beweidung). Fur die Beweidung wurde ein Weidezaun errichtet. Der
Fladchennutzungsplan aus den 80iger Jahren des letzten Jahrhunderts stellt auf der Kuppe
noch ein Feldgehdlz dar, fir welches es eine Rodungsgenehmigung gab. Des Weiteren wird
eine als Naturdenkmal ausgewiesene Fichte dargestellt, welche seit ca. 40 Jahren nicht
mehr existiert. Am nordlichen FuB des Vogelberg liegt das landwirtschaftliche Anwesen
Vogelberg 1 mit Wohnhaus und Scheunengebaude sowie drei unterhalb liegenden Teichen,
von denen der untere als Schonungsteich ausgewiesen und genutzt wird. Das Anwesen wird
als Zweitwohnsitz der Familie Fenzl genutzt.

Inzwischen nutzen die Drachengleitschirmflieger den Ort nicht mehr und die Familie Fenzl
hat die ehemalige Schutzhitte erneuert.

Die Familie mit vier Kindern lernte die besondere Lage der Hitte mit der wunderbaren
Fernsicht immer mehr zu schatzen. Daraus entstand die Idee, dieses einzigartige Geldnde
auch Urlaubssuchenden im Rahmen eines sanften Tourismus zur Verfligung zu stellen.

3.2 Forderung des sanften und nachhaltigen Tourismus

Geplant ist, dass hier Menschen Urlaub fernab von grofBen Animationen machen kénnen.
Die Landschaft, bestehend aus Wald, Weiden, Wiesen und Ackerbau ermdoglicht Erholung
durch Eintauchen in die Landschaft, Sonnenuntergdnge und -aufgange geniel3en,
Spaziergange, Radtouren, Blumen pfliicken, Wasser und Tiere beobachten, spielen mit
natlrlichen, vor Ort vorkommenden Materialien. Attraktionen wie der Rauhe Kulm, das
Schloss Waldeck, die Basaltkuppe Parkstein mit dem Museum erganzen das Angebot. Das
Gelande lasst sich an das vorhandene Rad- und Wanderwegnetz (z.B. NEW 3,
Rundwanderweg Glashitte) anbinden.

Die Ferienhduser werden Uberwiegend aus heimischem Material errichtet, das Regenwasser
der Dacher soll einen naturnahen Schwimmteich befillen und die Gebaude werden sich in
das Gelénde einfligen.

3.3 Forderung des Naturerlebens

Die ausgedehnten Waldflachen am westlichen Hang werden bereits seit Jahren von der
Familie Fenzl Stick fir Stick in Laubwaldbestéande umgewandelt. Der Wald soll nun
abschnittweise in einen essbaren Wald umgewandelt werden. Bestandteile von Waldern
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sind auch die Waldrander mit beerenreichen Strauchern und Waldlichtungen. Sie kénnen fir
essbare Krduter genutzt werden. Auf diese Weise entsteht ein artenreicher und
strukturreicher Wald. Gleichzeitig lernen Kinder und Erwachsene durch das Sammeln und
Ernten das Okosystem kennen und die unterschiedlichen Standortanspriiche der Pflanzen.
Auch findet man Stéckchen, Zapfen, Steine und Blatter, mit denen sich wunderbar spielen
und gestalten lasst. Diese Form des Naturerlebens lehrt, wie wenig man eigentlich zum
Glucklich sein braucht und wie man seinen okologischen FuBBabdruck auch auBerhalb der
Ferienzeit verringern kdnnte.

3.4 Férderung des Erlebens der landwirtschaftlichen Kreislaufe

Die Familie Fenzl plant, den Hofstandort Vogelberg 1 wieder zu revitalisieren. Dort sollen
Méglichkeiten der Verarbeitung von landwirtschaftlichen Produkten geschaffen werden (z.B.
Lama-Wolle, Biogetreide, Brot, verarbeitete Friichte, Kartoffel) und zum Verkauf angeboten
werden. Dies konnte in Form einer Brotzeitstube und/oder eines Hofladens entwickelt
werden. Die landwirtschaftlichen Flachen im Umgriff des geplanten Feriendorfes sollen
moglichst biologisch bewirtschaftet werden. Die Feriengadste konnten die
landwirtschaftlichen Arbeiten mit erleben, gegebenenfalls sich mit einbringen (ausmisten
und flttern, Frichte ernten, Kartoffel graben).

Der Ferienort Vogelberg ist fir Menschen gedacht, die auf der Suche nach sinnhafter,
erfiillter Entspannung sind und sich mit den natlrlichen und landwirtschaftlichen Kreislaufen
vertraut machen wollen.

3.5 Férderung des Standorts durch Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Familie Fenzl hat neben dem landwirtschaftlichen Betrieb einen Baggerbetrieb fir
Garten- und Landschaftsbau. Dieses 2. Standbein erméglichte der sechskopfigen Familie
eine finanziell abgesicherte Zukunft. Diese Zukunft in der geliebten Heimat mdchte die
Familie auch ihren Kindern ermdglichen. Durch das Feriendorf und die Revitalisierung der
Hofstelle werden einige potentielle Arbeitspldtze geschaffen: Unterhalt der Anlage,
Verarbeitung und Vermarktung der landwirtschaftlichen Produkte, Seminare und Workshops
abhalten, Waldfihrungen etc.

Die genannten Angebote sind nicht nur gedacht fir die eigenen Géste sondern auch ein
Angebot an die Urlauber der Region. So kann der touristische Standort um Kirchen-
demenreuth attraktiver gemacht werden.

3.6 Strukturanreicherung der Landschaft

Der Vogelberg liegt zwar im Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfalzer Hiigelland im westlichen
Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab”, aber speziell dieser Bereich weist bis auf den herrlichen
Blick noch keine landschaftlich besonders reizvollen Strukturen auf. Der
Flachennutzungsplan aus dem vorigen Jahrhundert stellt noch ein Feldgehdlz auf der
Bergkuppe dar sowie Feuchtbiotopflachen im Bereich der Teiche. Diese Strukturen sind
langst verschwunden und groBflachiger, intensiver Landwirtschaft gewichen.

Durch den Bau der finf Ferienhduschen, einer Sauna, eines Stalles fur Weidetiere und eines
Carports mit Miilleinhausung werden zwar zusatzlich Flachen versiegelt. Gleichzeitig wird
das Geldnde intensiv durchgriint, sodass langfristig in der Fernwirkung die Baume in
Erscheinung treten werden. Der angrenzende Wald wird deutlich artenreicher werden, weil
er neben der wirtschaftlichen Funktion auch eine Erholungsfunktion erhalt.
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Aus diesen Grinden steht die Planung auch im Einklang mit dem LSG 00574.01
.Oberpfalzer Hiigelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab”.

3.7 Multifunktionale Nutzung der Landschaft

Die Landschaft am Vogelberg wird sich langfristig @ndern und kleinteiliger werden, da sie
mehrere Funktionen erfillen soll. So dient sie als artenreicher, fruchtbarer
Produktionsstandort, der so angelegt ist, dass Spazierengehen dort anregend und erfiillend
ist. Die mehreren Funktionen, die der Wald erhélt, wurden bereits beschrieben: hier kann
man spielen, entdecken, ernten oder sich einfach in frischer Waldluft erholen und
gleichzeitig Holz ernten. Auf den Wiesen um die Hauschen findet man Blumen, Heilkrauter
und Gewlirze, gleichzeitig kann man Insekten und die Weidetiere beobachten.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
(gemaB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, siehe textl. Festsetzungen Pkt. 2)

SO Ferienhaus

Das Sondergebiet ist gemal § 10 Abs. 2 BauNVO als Flache, die der Erholung dient, mit
der Zweckbestimmung Ferienhaus festgesetzt. Gemal3 § 10 Abs. 2 BauNVO sind allgemein
Ferienhduser, welche einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.
Nebengebaude, welche zur Versorgung und zum Erreichen des Erholungskonzeptes
bendtigt werden, sind ebenfalls zulassig. Dazu zahlt eine Sauna, ein Carport, eine
Milleinhausung sowie ein Stall fiir Weidetiere. Im geplanten Sondergebiet steht bereits ein
Ferienhaus im alpenlandischen Stil. In diesem sollen auch die neuen Ferienhduser
ausgeflhrt werden.

MDW Dérfliches Wohngebiet

Im Dérflichen Wohngebiet besteht bereits ein Wohnstallhaus und eine Scheune, weshalb
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe mit den dazugehorigen
Wohngebauden zuléssig sind. Weiterhin sind nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen
fir die Tierhaltung, der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir die ortliche
Verwaltung nach §5a BauNVO erlaubt. Tankstellen werden nicht zugelassen.

4.1.2 MaB3 der baulichen Nutzung
(geméaB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, siehe textl. Festsetzungen Pkt. 3)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ), Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und der Anzahl an Vollgeschossen bestimmt. Die Geschossflachenzahl fir
beide Gebiete wird auf 0,70 festgelegt.Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
vermittelt keinen Drittschutz.

SO Ferienhaus

Die GRZ fir das Sondergebiet betrdgt = 0,35. Dabei sind alle ErschlieBungswege und
Stellplatze sowie die Gebdude mit eingerechnet. Bei den Ferienhadusern (Haus 1 - 6) sind
zwei Vollgeschosse erlaubt. Bei den Nebengebauden ist ein Vollgeschoss mit Dachgeschoss
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bei der Sauna sowie beim Stall zuldssig und ein Vollgeschoss bei der Milleinhausung sowie
dem Carport.

MDW Dérfliches Wohngebiet

Auch hier gilt eine GRZ von = 0,35, welche alle ErschlieBungswege, Stellpldtze und
Gebaude einschlieBt. Es sind maximal zwei Vollgeschosse erlaubt. Die bestehende Scheune
hat eine Firsthohe von 12,50m. Daran anlehnend wird eine maximale Firsthdhe von 10,00 m
fir Nebengebaude festgesetzt.

4.1.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Plangebietes wird gemal §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§22 und 23 BauNVO
die offene Bauweise und Baugrenzen festgesetzt. Grund hierfir ist die Funktionalitét. Die
Festsetzungen zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache vermitteln keinen
Drittschutz.

SO Ferienhaus

Die Anordnung der Baugrenzen wurde so gewahlt, dass der einzigartige Blick in die freie
Landschaft erhalten bleibt und gleichzeitig die Terrassen jedes Geb&udes nicht vollstandig
einsehbar sind. Die nicht Uberbaubaren Flachen missen mit Biaumen, Strduchern und
artenreichen Wiesen begrlint werden.

MDW Dérfliches Wohngebiet

Die Uberbaubaren Fldchen sind durch eine Baugrenze dargestellt. Dabei sind 3,00 m
Grenzabstand zur Grundstlicksgrenze einzuhalten. Auf dieser Flache sind lberwiegend
Nebengebaude fur den Verkauf landwirtschaftlicher Produkte und die Verarbeitung der
Produkte vorgesehen (Brot backen, Verkauf von Getreide, Gemdise, Krautern)

4.1.4 Nebenanlagen und Stellplatze

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO fir den Betrieb und die
Bewirtschaftung des Sondergebiets und des dorflichen Wohngebiets sind im SO
.Ferienhaus” in den daflir gekennzeichneten Flachen zuladssig. Im Dorflichen Wohngebiet
sind diese Anlagen im gesamten Baugebiet zuldssig.

Fir die Ferienhduser sind sechs Stellplatze unter einem Carport zu erstellen (siehe VEP
Stadtebaulicher Entwurf).

4.1.5 Verkehrsflachen

Die Flurwege der Gemarkung Altenparkstein FI.Nr. 83 und 65, welche das Planungsgebiet
mit der B22 verbinden sind als &ffentliche Feld- und Waldwege /"Vogelberg - Weg II" und
"Spitze - Weg |") gewidmet. Um das Planungsgebiet bedarfsgerecht zu erschlieBen ist eine
Umwidmung zu einer Gemeindeverbindungsstra3e notwendig.

Der bestehende Weg durch das Planungsgebiet ist zu erhalten. Vom Eigentimer ist zudem

sicherzustellen, dass dieser Weg zu Rettungszwecken und aus Brandschutzgrinden frei
befahrbar ist.
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4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1 Héhe von Gebduden
(Siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen Pkt. 1)

Im Sondergebiet sind folgende Wandhohen der Gebaude festgesetzt. Als Wandhdhe (WH)
gilt das MaBB vom Bezugspunkt (Bezugspunkt laut A5 Systemskizzen Nr. 1 Lage der
Bezugspunkte) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante der Dachhaut des
Gebéaudes bzw. OK Attika bei Flachdachern. Die Wandhdhen sind in nachfolgender Tabelle
fir die einzelnen Hauser beschrieben.

Sondergebiet Ferienhaus:

Satteldach E+l /DN 28° - 45° WH max. 5,00m
Nebengebaude:

Satteldach E /DN 28° - 45° WH max. 3,50m
Pultdach E /DN 10° - 30° WH max. 4,00 m
Flachdach E /DN 0°- 5° WH max. 4,00 m

Die Nebengebdude Carport, Miilleinhausung, Sauna diirfen eine Wandhohe von 3,50m
nicht Gberschreiten.

Fur den Stall ist ein HochstmalBB3 fur die Wandhohe von 4,00m Uber dem natlrlichem
Gelande zulassig.

Die Héhen werden niedrig gehalten um eine bestmdgliche Einbindung in die frei Landschaft
zu gewahrleisten.

Dérfliches Wohngebiet:

Satteldach E+l /DN 28° - 45° FH max. 10,00m
Nebengebaude:

Satteldach E /DN 28° - 45° FH max. 12,00 m
Pultdach E /DN 10° - 28° FH max. 12,00 m
Flachdach E /DN 0° - 5° WH max. 4,00 m

Die Firsthchen wurde in Anlehnung an das bereits seit Jahrhunderten bestehenden
Gebaude im Norden des Geltungsbereichs festgelegt. Die bereits bestehende bauliche
Entwicklung wird aufgegriffen und in einem landwirtschaftlich vertréglichen Maf
weiterentwickelt.

4.2.2 Dachgestaltung der baulichen Anlagen
(Siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen Pkt. 1)

Im Planungsgebiet sind Satteldacher (28-45°), Pultdacher (10-28°) sowie Flachdacher (0-5°)
zuladssig. Flach- und Pultdacher sollen begriint werden. Dabei sind die Ferienhduser im
Sondergebiet und das bestehende Wohngebdude im dorflichen Wohngebiet nur mit
Satteldach zuldssig. Nebengebiude kénnen mit Flach- , Pult- und Satteldach ausgefihrt
werden.
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4.2.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Ein Weidezaun, um Tiere zu halten, welche fir die
Erfillung des Konzeptes notwendig sind, ist jedoch zuldssig. Dieser kann nach Bedarf
versetzt werden. Eine Uberquerung der Weide durch zum Beispiel Wanderer, Bewohnern
der Ferienhduser oder der Feuerwehr wird sichergestellt.

4.2.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im engen rdumlichen Bezug zu Geb&uden (direkter Umgriff eines
Gebaudes) zuldssig und dirfen die festgesetzte Gebaudehdhen nicht Uberschreiten. Lauf-,
Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie GroBflachenwerbung sind unzulassig.

4.2.5 Aufschiittungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind im Sondergebiet Ferienhaus sowie im Dorflichen
Wohngebiet auf maximal 1,50m begrenzt. An den Grundstiicksgrenzen ist im Allgemeinen
die natlrliche Gelandehdhe zu erhalten. Diese Regelung dient dazu, dass keine
unverhaltnismaBigen Geldndespriinge an den Grundstlicksgrenzen entstehen. Das
ausgehobene Material sollte in seinem natlrlichen Zustand vor Ort wieder verwendet
werden.

Stitzmauern sind an der stdwestlichen Seite von Haus 1 und Haus 2 mit einer Hohe von
max. 2,00 m zuldssig. Diese sind aufgrund des unmittelbar anschlieBendem Gefélles des
Vogelbergs erforderlich. Im restlichen Planungsgebiet sind keine Stiitzmauern erlaubt.

4.3 Technische Ver- und Entsorqung

Grundlegende Voraussetzung fir die bauliche Entwicklung des Standortes ist die infrastruk-
turelle und energetische Versorgung des Gebietes. Zur Sicherung der Versorgung des
Sondergebietes und des Dorflichen Wohngebietes bedarf es der Bereitstellung von
Elektroenergie, Erdgas, Telekommunikation, Wasserversorgung und -entsorgung sowie
Feuerléschwasser.

4.3.1 Elektro- und Gasenergie

Der Investor stellt die Versorgung mit Elektro- und Gasenergie sicher. Das bestehende
Ferienhaus ist mit einem Flissiggastank versehen. Mit dem Stromversorger ist zu klaren, wo
und ob eine Ubergabestation eingerichtet werden muss. Die Gemeinde Kirchendemenreuth
wird durch die Bayernwerk AG mit Energie versorgt.

4.3.2 Trink- und Léschwasser

Der Investor stell sicher, dass die Trinkwasserversorgung durch den zustédndigen
Versorgungstrager gewahrleistet wird. Im Planungsgebiet gibt es bereits eine bestehende
Trinkwasserzuleitung, welche vom Bestandsgebaude des Dorflichen Wohngebiets zum
Bestandsgebdude des Sondergebiets ,Ferienhaus” fihrt. An diese kénnen die neu
geplanten Ferienhduser angeschlossen werden.

Eine gesicherte Loschwasserversorgung ist Teil der ErschlieBung. Die Loschwasser-
versorgung ist gemalB § 1.3 Bayerisches Feuerwehrgesetz fiir die geplanten Baugebiete
sicher zu stellen. Das hierfur erforderliche Loschwasser wird durch die im Plangebiet bereits
vorhandenen Teiche bereitgestellt.
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4.3.3 Vorbeugender Brandschutz

Auf die Einhaltung der DIN 14090 Flachen fir die Feuerwehr wird hingewiesen.

Wegebau:

Eine Belastungsklasse der Wege fir die Feuerwehr von 0,3 ist zu gewahrleisten. Der
Untergrund ist frostsicher auszufiihren. Die Radien der Wege sind gemaB DIN 14090 zu
dimensionieren:

Die Léschwasserversorgung ist gemaB DVGW-Arbeitsblatt W405 sicher zu stellen.

=1lm
0.80 m

/ 1.10m
I

11

r=10.50 m

21lm

Abb. 5 Radien fir Léschfahrzeuge

4.3.4 Abwasserentsorgung

Die Erfassung des Abwassers hat im Trennsystem zu erfolgen. Das unverschmutzte
Niederschlagswasser wird wo méglich in den Schwimmteich geleitet. Uberschiissiges
Niederschlagswasser wird oberirdisch Uber die bewachsene Oberflaiche in Mulden
gesammelt und breitflachig versickert. Der Investor hat den Nachweis tber die ausreichende
Dimensionierung der Anlagen zu fihren. An Stelle vom Schonungsteich ist auch eine
Schilfklaranlage zulassig.

4.4 Bodendenkmaler

Im Bayernatlas ist am Kihberg, ca. in 500m Entfernung eine mesolithische Freilandstation
unter der Aktennummer D-3-6238-0015 registriert. Sollten im Verlauf der Bautatigkeiten
Fundstiicke zu Tag treten ist unverzlglich das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
Adolf-Schmetzer-Str. 1, 93055 Regensburg zu informieren. Bodendenkmaler sind gem. § 8
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig

5. Griindordnung und Eingriffsregelung

Im Rahmen der Griinordnungsplanung wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
bearbeitet und entsprechende Ausgleichskonzepte ermittelt. Zur Eingriffsminderung und
zum des Schutzes des Landschaftsbildes werden Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern getroffen sowie Aspekte der Nachhaltigkeit berticksichtigt.
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5.1 Gestaltungskonzept

Wie bereits unter Punkt 3.3 erlautert, soll das Sondergebiet dem sanften Tourismus dienen
und sich deshalb sehr natirlich in die vorhandene Landschaft einfliigen. Die Grinflachen
sollen als Wiesen ausgebildet werden, gartnerisch gestaltete Flachen sind nicht zulédssig. Die
festgesetzten Pflanzungen sollen das ehemals vorhandene Feldgehdlz auf dem Vogelberg
nachbilden und die Geb&ude Uberstellen. Das Sondergebiet wird von landwirtschaftlichen
Nutzflachen umgeben. Die Weidetiere sollen die Griinflachen auf extensive Art und Weise

.pflegen”.

5.2 Eingriffsregelung

Im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung (Plandarstellung A.4) wurde bilanziert,
dass fiir den geplanten Eingriff 13.172 Wertpunkte ausgeglichen werden missen. Die
geplante Ausgleichsflache ist bereits im Besitz der Familie Fenzl und liegt ebenso auf der
Flurnummer 82 in der Gemarkung Altenparkstein. Der vorhandene standortfremde
Fichtenforst wird dazu in einen standortgerechten Laubmischwald (Tannen-Fichten-Buchen-
Wald) mit einem Laubholzanteil gréBer 50% umgebaut werden. Der Umbau hat plenterartig
zu erfolgen, Kahlschlage sind zu vermeiden. Laut Potentiell natirlicher Vegetation wiirde
hier der Hainsimmsen-Tannen-Buchen-Wald wachsen. Die Ausgleichsflache liegt jedoch an
einem Sud-West-Hang, und ist steil sowie in Teilen felsdurchsetzt. Deshalb kann beim
Waldumbau auch die Bergulme, die Sommerlinde, der Bergahorn der Buche beigemischt
werden.

5.3 Grinordnerische Festsetzungen

Unter Ill.1 sind die griinordnerischen Festsetzungen zur Pflanzung und zum Erhalt von
Geholzen dargestellt. Ebenso sind hier die Pflanzqualitdten aufgefiihrt sowie die
Wuchsklassen. Da der Eingriffsort in einem Landschaftsschutzgebiet und Naturpark liegt,
muissen gebietsheimische Geholze und gebietseigenes Saatgut zur Anwendung kommen.
Diese Ware ist nur Uber entsprechend zertifizierte Saatguthersteller und Baumschulen zu
beziehen. Der Nachweis ist auf Anfrage zu erbringen.

Vorkommensgebiet Gehdlze: Region 3 Stiddeutsches Hiigel- und Bergland
Gebietsheimisches Saatgut: Region 19, Bayerischer und Oberpfalzer Wald

Aspekte der Nachhaltigkeit wurden in den Festsetzungen zum Planungsrecht, zur
Bauordung und zur Griinordnung integriert..

Die Minimierung der Versiegelung, die Befestigung mit wasserdurchldssigen Beldgen, die
getrennte Behandlung des Abwassers und die Versickerung und Rickhaltung des
unverschmutzten Niederschlagwassers, die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung
und der Entfalll jeglicher Einzdunung (Ausnahme mobile Weidezédune) sind durchwegs auch
als eingriffsmindernde MaBnahmen zu verstehen.
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TEIL E) Systemschnitte

1. Bezugspunkte

Abb. 6 Bezugspunkte

LEGENDE

© Bezugspunkte Wandhéhen
Koordinaten - Verzeichnis der Bezugspunkte (in ETRS89)

Punktnummer Rechtswert Hochwert Hohe G. NN
1 721799,01 5518475,06 628,25
2 721813,08 5518468,19 628,50
3 721830,30 5518469,01 631,50
4 721839,86 5518469,01 630,50
5 721850,83 5518498,76 632,50
6 721866,90 5518477,57 632,50
7 721890,47 5518481,22 631,50
8 721881,90 5518514,65 632,25
9 721877,90 5518513,18 632,25
10 721803,12 5518504,22 631,50
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2. Systemschnitt
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TEIL F) Umweltbericht

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaB dem Leitfaden ,,Der Umweltbericht in
der Praxis” der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
erganzte Fassung vom Januar 2007

1. Grundlagen

1.1 Zusammenfassende Ziele der Bauleitplanung

Auf der Flurnummer 82 in der Gemarkung Altenparkstein plant die Familie Fenzl
Ferienhauser auf ihrem landwirtschaftlichen Grund zu errichten. Um Baurecht zu schaffen
muss hierfir ein Sondergebiet Ferienhaus ausgewiesen werden. Ebenso steht bereits ein
Wohnhaus und eine Scheune auf diesem Grundstlck. Dieses Areal soll in Zukunft erweitert
werden um Einrichtungen zur Lagerung, zur Verarbeitung von landwirtschaftlichen
Produkten. Moglicherweise soll auch eine Verkostung und Lehrgange zu o&kologischem
Landbau méglich sein. Diese Flache soll als Dorfliches Wohngebiet ausgewiesen werden.
Die GroBe des Geltungsbereichs betragt ca. 3,02 ha. zuziiglich Ausgleichsflachen von ca.
2635 m2. Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Gebiet als landwirtschaftliche
Nutzfliche ausgewiesen. Deshalb ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren erforderlich.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sogenannten Umweltpriifung Rechnung getragen. Nach § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt.

§ 1a BauGB enthalt ergdnzende Regelungen zum Umweltschutz, unter anderem in Absatz 3
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis
der Umweltpriifung in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

e Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie mdglich zu halten;

® insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachguter
(z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu berlicksichtigen

* nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind soweit
wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraumstrukturen oder
fir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind méglichst zu vermeiden.

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Gberértlichen
Zusammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden

¢ durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist
eine ansprechende Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und
Landschaftsbild zu gewahrleisten

e die Versiegelung von Boden ist mdglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden,;
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e nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachen-
gewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasserstand,
Betroffenheit von Still- und FlieBgewéssern) so gering wie moglich zu halten;

e Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Bericksichtigung von Kaltluftabflussbahnen), die
Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind
auf das unvermeidbare Mal3 zu begrenzen.

1.2 Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane

Regionalplan Oberpfalz Nord:

Das geplante Baugebiet liegt gemd3 dem Regionalplan Oberpfalz Nord in keinem
Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Ebenso befindet es sich in keinem Regionalen Griinzug
oder Trenngrin.

Allgemein heif3t es unter den Zielen des Regionalplans unter 7. Freiraumsicherung: ,Die
regionalen Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung fir die Erholung sollen unter
Beriicksichtigung ihrer landschaftlichen Potenziale und des Naturhaushaltes als
Erholungsgebiete fiir die landschaftsbezogene ungestorte Erholung entsprechend ihrem
besonderen Charakter gesichert und entwickelt werden.”

e S ¥ g S Abb. 8 Zielkarte Landschaft und Erholung,
P : x ; o .| Regionalplan Oberpfalz Nord, roter Kreis
S e Bt ist der Eingriffsort, Grine Kreuze be-
deuten Landschaftliches Vorbehalts-
gebiet, die senkrechten Striche geben

das Landschschaftsschutzgebiet an.

In der entsprechenden Begriindung zur Freiraumsicherung heif3t es:

Mit einer Sicherung und Ausgestaltung regionaler Landschaftsraume fir Erholung wird
einerseits dem Freizeit- und Erholungsbedarf der Bevdlkerung als auch der Férderung des
Tourismus und der wirtschaftlichen Entwicklung mit den dafir ndtigen Rdumen und
Einrichtungen Rechnung getragen.

GroBe Teile der Region sind dariiber hinaus auch fir die Wochenend- und Urlaubserholung
geeignet. In solchermafen stark besuchten Gebieten und Orten soll der Erholungsnutzung
ein groBeres Gewicht zugemessen werden. Die Naturparke Oberer Bayerischer Wald,
Oberpfalzer Wald, Nordlicher Oberpfélzer Wald, Steinwald und Fichtelgebirge sollen
verstarkt flir Feriengdste erschlossen werden. So kénnen Freizeiteinrichtungen, Gaststatten
und touristische Infrastruktureinrichtungen die naturbetonten Ausstattungen ergénzen.
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Gleichzeitig ist es erforderlich, Stérungen zwischen den Erholungsbereichen und anderen
Funktionen auszuschlieBen oder gering zu halten.

Der Vorhabensort liegt im Naturpark Nérdlicher Oberpféalzer Wald.

Der Bayerische Gesetzgeber hat die Bezeichnung ,Naturpark” in Art. 15 Abs.1 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes wie folgt beschrieben:

Naturparke sind groBraumige, der naturraumlichen Gliederung entsprechende Gebiete, von
in der Regel mindestens 20.000 ha Flache, die lberwiegend als Landschaftsschutzgebiete
oder Naturschutzgebiete festgesetzt sind. Naturparke eignen sich wegen ihrer durch
vielfaltige Nutzung gepragten Gebietskulisse und der Arten- u. Biotopvielfalt besonders fiir
die Erholung. In ihnen wird ein nachhaltiger Tourismus sowie eine dauerhaft umweltgerechte
Landnutzung angestrebt. Darliber hinaus sind sie besonders dazu geeignet, eine
nachhaltige Regionalentwicklung zu fordern.

Das geplante Baugebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG "Oberpfilzer Hiigelland
im westlichen Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab”

Im Folgenden werden fiir das Vorhaben relevante Paragraphen der Verordnung des
Landschaftsschutzgebietes genannt und ausgefihrt:

§3 Schutzzweck

Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten bzw. wieder herzustellen und zu

verbessern, insbesondere:

1. Erhebliche oder nachhaltige Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu verhindern

2. den Wald wegen seiner besonderen Bedeutung fiir den Naturhaushalt zu schitzen.

3.die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des fiir die westliche Landkreishélfte typischen
Landschaftsbilds zu bewahren,

4. Eingetretene Schaden zu beheben oder auszugleichen.

§ 5 Verbote

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes
verandern oder deren Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere alle Handlungen, die
geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild, den
Naturgenuss oder den freien Zugang zur Natur zu beeintrachtigen.

§6 Erlaubnis

Der Erlaubnis bedarf, wer beabsichtigt, innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Veranderungen verschiedenster Art vorzunehmen. Allerdings ist die Erlaubnis zu erteilen,
wenn das Vorhaben keine der in §5 genannten Wirkungen hervorrufen kann oder diese
Wirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

§8 Befreiung
In Ausnahmeféllen kann eine Befreiung von den in §5 genannten Verboten ausgesprochen

werden.

§10 Zustandigkeit
Zustandig ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Neustadt a.d. Waldnaab.
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In einem Landschaftsschutzgebiet sind Bauvorhaben grundsatzlich nicht ausgeschlossen,
jedoch mussen sie im Einklang mit den Schutzzwecken des Gebiets stehen. Ebenso kénnen
Teile eines Landschaftsschutzes aufgehoben werden, wenn eine Bebauung vorgesehen ist.
Landschaftsschutzgebiete zielen mit dem Schutz mehr auf das generelle Erscheinungsbild
einer Landschaft, wollen auch ein Landschaftsbild fiir den Tourismus erhalten und
entwickeln.

Der Vogelberg liegt zwar im Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfalzer Hiigelland im westlichen
Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab”, aber speziell dieser Bereich weist bis auf den herrlichen
Blick noch keine landschaftlich besonders reizvollen Strukturen auf. Der Flachen-
nutzungsplan aus dem vorigen Jahrhundert stellt noch ein Feldgeholz auf der Bergkuppe
dar sowie Feuchtbiotopflichen im Bereich der Teiche. Diese Strukturen sind langst
verschwunden und grofB3flachiger, intensiver Landwirtschaft gewichen.

Durch den Bau der finf Ferienhduschen, einer Sauna, eines Stalles fur Weidetiere und eines
Carports mit Milleinhausung werden zwar zusétzlich Flachen versiegelt. Gleichzeitig wird
das Geldnde intensiv durchgriint, sodass langfristig in der Fernwirkung die Bdume in
Erscheinung treten werden. Der angrenzende Wald wird deutlich artenreicher werden, weil
er mit Hilfe der AusgleichsmaBnahmen neben der wirtschaftlichen Funktion auch eine
Erholungsfunktion erhalt.

i f ~ o« 8 W yeemoow

R R e & & 't g s . Abb. 9 Darstellung Landschafts-
g . S— o o . g / . .

.4./, ¥ o Vins ¢ * ° > o - /./ schutzgebiet (griine Punkte),

% Grundlage: Bayernatlas

o/

Ein Landschaftsplan liegt fiir die Gemeinde Kirchendemenreuth nicht vor.

Amtlich kartierte Biotope der Flachlandkartierung:

Amtlich kartierte Biotope liegen nicht im Eingriffsgebiet. Die Biotope Nr. 6238-1151-001
Magere Altgrasflur am Vogelberg westlich Kirchendemenreuth und 6238-1150-001,
Erlensaum nérdlich Altenparkstein liegen auBBerhalb der geplanten Baugebiete und werden
nicht beeintrachtigt. Im Rahmen mdglicher Bauarbeiten ist die an dem Zufahrtsweg
gelegene Altgrasflur zu sichern .

30



2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose der Planung

2.1 Schutzgut Mensch

Die Betroffenheit des Menschen stellt sich in der Regel durch

e die Betroffenheit der Gesundheit und des Wohlbefindens bezlglich der Funktion
~Wohnen” in der Nachbarschaft

e beziglich der Erfordernisse der Freizeit- und Erholungsfiirsorge dar.

Auswirkung:

Der Ort Kirchendemenreuth liegt in ca. 600m Entfernung, der Ort Altenparkstein ca. 640m
vom Eingriffsort. Zwischen Kirchendemenreuth und dem geplanten Baugebiet verlauft die
B22, Altenparkstein liegt hinter einem bewaldeten Hang. Insofern wird das Wohnen in den
vorhandenen Ortschaften nicht beeintrachtigt. Da der Bereich Vogelberg derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird und keine Wander- oder Radwege entlangfihren, wir das
Areal nicht fir die Erholung genutzt. Entsprechend wird die Erholungsfunktion nicht
beeintrachtigt.

2.2 Schutzgut Boden

Die Béden im Plangebiet im Bereich des Sondergebiets ,Ferienhaus” und dem Dorflichen

Wohngebiet sind Gberwiegend Braunerden mit (skelettfiihrendem) Sand und Grussand. An

das Dorfliche Wohngebiet angrenzend im Bereich der Teiche befinden sich Gley und andere

grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm. Siidwestlich an das

Sondergebiet grenzen podsolige Braunerden. Die Acker- oder Griinlandzahl liegt zwischen

16 und 33, was einer Bewertung im Sinne der landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit zwischen

gering (28-40) und sehr gering (<28) entspricht. Gleichzeitig ergeben sich jedoch nicht hohe

Potentiale fiir die Arten- und Biotopschutzfunktion, da es sich weder um sehr trockene oder

sehr feuchte Standorte handelt. Eine Ausnahme stellen die Teiche dar, die jedoch nicht

durch das Vorhaben verandert werden.

Auswirkung und Minderung:

Die natirliche Bodenfunktion (Filter- und Puffer fiir Schadstoffe, Ausgleichskérper im

Wasserkreislauf, Standort fiir Kultur- oder Wildpflanzen) werden durch die die geplante

Bebauung beeintrachtigt. Da die Bodenfunktion fir die Landwirtschaft und fir den

Naturschutz von geringer bis sehr geringer Bedeutung sind, kann der Eingriff durch

folgende MaBnahmen ausgeglichen werden:

* Anpassung von Bauvorhaben an den Gelandeverlauf zur Vermeidung Uberflissiger
Erdmassenbewegungen

e Verwendung versickerungsfahiger Beldge in befestigten Flachen

e Rickhalt und Versickerung des Niederschlagswassers

* Umbau von Nadelwéldern in Laub- und Mischwalder zur Erhéhung des Puffervermégens
fur versauernd wirkende Eintrage in Grund- und Oberflachenwasser

* ErschlieBung tber vorhandenen Schotterweg, zusatzlich nur Zuwege zu den Gebauden.

* Anreicherung des Baugelandes mit Gehdlzpflanzungen (Reduzierung von Wind- und
Wassererosion)
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722 Braunerde, aus skeltefiihrendem Sand Grussand 76b Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden
(Ampholit, Diorit, Gabrro) aus skelettflihrenden Schluff bis Lehm selten aus Ton / Talsediment)

743 Braunerde, aus skelteflihrendem Sand Grussand

(Granit, Gneis) s Umgriff Sondergebiet e Umgriff Dérfliches Wohngebiet

717 Braunerde, podsolig und gering verbreitet Braunerde

Regosol aus (Kyro-) Sandgrus bis Grus (Granit, Gneis) Geltungsbereic

Abb. 10 Bodenkarte, Grundlage:Bayernatlas

2.3 Schutzgut Wasser

Das geplante Sondergebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet, in keinem Bereich mit
hohem Grundwasserstand (Ausnahme Teiche, die nicht lberplant werden), es liegt an
keinem naturlichen Still- oder FlieBgewésser. Die drei Teiche sind aller Wahrscheinlichkeit
nach im Quellbereich eines laut Karte namenlosen Baches angelegt worden, der im Westen
in Altenparkstein in den Bunslohbach miindet.

Auswirkung und Minderung:
Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt und hiermit die Niederschlagswasser-
versickerung und Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

Im langjahrigen Mittel (1951-2018) liegt die Temperatur bei etwa 7,9 Grad Celsius und der
Niederschlag bei etwa 734 Millimetern. In den Flusstélern sind die Niederschlédge am
geringsten.

Auswirkung:
Von dem Vorhaben gehen keine klimaverdndernden oder die Luft beeintrachtigenden
Wirkungen aus, da es zu klein ist.
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2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdume

Bestand und Bewertung

Die potentielle natirliche Vegetation im Plangebiet ware der Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald. Diese ist im Plangebiet
und seiner ndheren Umgebung jedoch nicht mehr vorhanden. Hier dominieren anthropogen
geschaffene oder liberformte Biotoptypen.

Mit Hilfe der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) wurde eine Erfassung der
derzeitigen Biotoptypenausstattung am Vogelberg durchgefiihrt. Die Karte 4 (,Bestand und
Bewertung gem. BayKompV mit Eingriff und Ausgleich”) enthalt die entsprechende
Darstellung.

Der obere Teil der Flurnummer 82 (zukinftiges Sondergebiet) weist Uberwiegend intensiv
genutztes Grinland mit intensiv bewirtschaftetem Acker und einzelne brachgefallene
Grinlandflachen auf. Die Grinlandflache wird durch einen geschotterten Weg geteilt. In der
sidlichen Griinlandflache befindet sich eine Gehdlzgruppe mit Birken und Kiefern mit einer
mittleren Auspragung. Westlich an der Hangkante steht ein Gebdude mit umliegend
befestigten und gartnerisch bepflanzten Flachen sowie einer Stltzmauer. Der Hang selbst
beginnt mit Baumaufwuchs, welcher sich als Vorwald einstufen l&sst und geht anschlieBend
in einem Wald Uber. Der Wald ist gepragt durch alte Fichten.

Ein mit Schotter befestigter Weg verbindet den oberen Teil mit dem Unteren (zukinftiges
Dorfliches Wohngebiet). Entlang des Weges und westlich des unteren Planungsgebietes
l&uft der Nadelholzwald weiter. Derzeit befindet sich im unteren Teil GUberwiegend intensiv
genutztes Ackerland mit Intensivgriinland. Zudem stehen eine Scheune sowie ein
Wohngebaude am Wegrand. Westlich am Wald- und Wegrand liegen vier Teiche ohne
ausgepragte Uferzonen. Davon dient einer als Schénungsteich. Hier stehen einzelne Nadel-
und Laubbaume, mittlerer Auspragung.

Abb, 12 Blick Richtung vorhandenes bauerliches

Abb. 11thk Richtung Parkstein o

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt die Bewertung und die Ausgleichs-
ermittlung einschlieBlich Planung der AusgleichsmaBnahmen. (Karte 4)

2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Das geplante Baugebiet liegt im Oberpfélzer Becken- und Hiigelland und erreicht Héhen
zwischen 350 und 700 Meter tUber NN. Im Norden und Slden stellen die geologischen
Stérungen Frénkische Linie und Bayerischer Pfahl natirliche Grenzen dar. An diesen
Stérungen wurde das Grundgebirge angehoben und hat im noérdlichen Oberpfalzer
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Becken- und Higelland Bruchschollen mit vielfaltiger Geologie hinterlassen. AuBerdem
konnte Magma einen Weg an die Oberflache finden: Basaltische Vulkankegel wie der
Parkstein und der Rauhe Kulm zeugen vom Vulkanismus wahrend des Tertiars.

Laut Landschaftsbildberwertung des Landesamtes fir Umweltschutz liegt das Planungs-
gebiet im Landschaftsbildraum Kirchendemenreuther Higelland Nr. 036-03-06 mit einer
mittleren Wertstufe, was die Eigenart betrifft und ebenso was die Erholungswirksamkeit
angeht. Es wird als stark bewegte Higellandschaft auf 500 - 650m Hohe beschrieben. Im
Norden und Osten von wird es von der Fichtelnaab und Waldnaab begrenzt, im Stidwesten
besteht eine 100 m hohe Geldndestufe zum Parksteiner Land. Es ist ein intensiv
landwirtschaftlich geprégter Raum. Es herrscht eine geringe Siedlungsdichte mit zahlreichen
kleinen dorflichen Siedlungen. In Parkstein liegen ausgedehnte Gewerbegebiete.

Auswirkung und Minderung:

Das Landschaftsbild ist demnach nicht sehr empfindsam. Der Wert besteht aus der Eigenart
der einzelnen Basaltkuppen und der weitlaufigen liberwiegend intensiv landwirtschaftlichen
Flachen. Der besondere Reitz des geplanten kleinen Feriengebietes liegt in der weiten
Fernsicht, die man von der Hoéhenlage aus hat. Die Vorbelastung ist durch die
landwirtschaftliche Nutzung als mittel bis hoch einzuschatzen. Die Empfindlichkeit ist als
Uberwiegend gering einzustufen.

2.7 Kultur- und sonstige Sachqguter

Im Planungssgebiet sind keine geschitzten Kultur- und sonstigen Sachglter vorhanden. Der
Bayernatlas gibt unter der Nr. D-3-6238-0015 eine Mesolithische Freilandstation in ca. 400m
Entfernung in sudwestlicher Richtung vom Vogelberg aus an. Sollten bei den
Grabungsarbeiten im geplanten Baugebiet prahistorische Bodenfunde auftauchen, muB3 der
Fund sofort bei der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege gemeldet werden (Art. 8 BayDSchG).

3. Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Wirde das Baugebiet nicht ausgewiesen, wéare zu erwarten, dass die Flachen zwischen
geplantem, Doérflichem Wohngebiet und Ferienhausgebiet weiterhin intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass die in dem Zusammenhang mit
der Ferienhausbebauung vorgesehenen Strukturanreicherungen nicht umgesetzt wirden.
Die Potentiale einer Entwicklung des sanften Tourismus kénnten nicht ausgeschépft werden
und somit das Landschaftserleben nicht unterstiitzt werden.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

GemaB § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare
Beeintréchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.
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4.1 MaBhahmen zum Bodenschutz

* Anpassung von Bauvorhaben an den Gelandeverlauf zur Vermeidung Uberflissiger
Erdmassenbewegungen.

* Anreicherung des Baugeldandes mit Geholzpflanzungen (Reduzierung von Wind- und
Wassererosion)

4.2 MaBnahmen zum Schutz des Wassers

» Verwendung versickerungsfahiger Belage in befestigten Flachen

* Rickhalt und Versickerung des Niederschlagswassers

* Umbau von Nadelwéldern in Laub- und Mischwaélder zur Erhéhung des Puffervermégens
fir versauernd wirkende Eintréage in Grund- und Oberflachenwasser

* ErschlieBung lber vorhandenen Schotterweg, zusatzlich nur Zuwege zu den Gebauden.

4.3 MaBBhnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion

Dadurch, dass die Gebaude klein sind und mit Gehdlzen eingegriint werden, wird das
Landschaftsbild kaum nennenswert beeintrachtigt. Durch geplante Erholungsnutzung auf
dem Vogelberg wird das Landschaftserleben in diesem Bereich den mdglichen Touristen
ermoglicht.

Um den landschaftlichen Charakter zu bewahren, wird das Sondergebiet durch mit Baumen
1. und 2. Ordnung durchgriint. An der Béschung nérdlich dem Sondergebiet werden
gebietsheimische Straucher gepflanzt. (Siehe hierzu Teil B) Il Griinorderische Festsetzungen

4.4 MaBBnahmen Schutzgut Klima und Luft

Die Strukturranreicherung des Baugebietes mit Gehdlzen sorgt fir leichte Aufrauhung der
Bodenoberflache und dient so als ,Windbremse”. (Siehe hierzu Teil B) Il Grunorderische
Festsetzungen.

4.5 MalBnahmen fur Arten- und Lebensraume nach BayKompV

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes ist an Hand der Tabelle ,Eingriff- Ausgleich” und im
Plan ,Bestand und Bewertung gem. BayKompV mit Eingriff und Ausgleich” (Teil A)
dargestellt. Fiir das Plangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 13172 Punkten.
Als Grundlage fir die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen dient zum einem die
Bewertung des Bestandes nach BayKompV sowie die laut Bebauungsplan geplanten
Baugebiete. Fir das Sondergebiet sowie das Dorfliche Wohngebiet ist eine GRZ von 0,35
festgesetzt. Dies bedeutet, dass 35% der Gesamtfliche des jeweiligen Baugebiets
versiegelt und befestigt werden dirfen. Dazu zéhlen die Gebaude sowie alle Zuwegungen.
Demnach wurde der Ausgleichsbedarf gemal Anlage 3, Tabelle 5 des Leitfadens ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden”
des Bayerischen Staatministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ermittelt. Die Tabelle
Eingriff-Ausgleich liegt der Begriindung bei und stellt Bestand und Eingriff gegentber.

Fir den Ausgleich kommen Flachen in betracht, welche ein groBes Potenzial zur Aufwertung
haben. Am besten eignen sich Flachen, die sich in der Nahe des Eingriffs und somit im
gleichen Naturraum befinden.

Als Ausgleichsflache dient ein strukturarmer Nadelholzforst alter Auspragung (N 713),
welcher sich auf dem gleichen Flurstlick, wie das Planungsgebiet befindet und somit bereits
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im Besitz des Vorhabenstragers ist. Durch eine Waldumwandlung soll ein Tannen-Fichten-
Buchenwald mit einem Buchenanteil gréBer 50% entstehen. Durch diese MaBnahme werden
13175 Wertpunkte erzeugt.

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Das wesentlich Ziel des Vorhabens ist die Nutzung des Vogelbergs zur Erstellung von
Ferienhausern mit einem einzigartigen Fernblick. Das Angebot der Ferienwohnungen in
landwirtschaftlich gepréagtem Umfeld soll ergénzt werden durch Einbindung den
landwirtschaftlichen Kreislauf. Diese Kombination ist dem Vorhabenstrager nur auf diesen,
seinen eigenen Flachen maoglich.

6. Auswirkungen bei schweren Unféllen

Es wir nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfélligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind.

7. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten

Zusatzliche Gutachten waren im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Wie bei allen Eingriffen ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten und nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten
Verbotstatbestdnde ausgeldst werden. Aufgrund fehlender Strukturen ist das Vorkommen
artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten nicht zu erwarten.

Fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden in Kombination
mit der BayKompV verwendet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken bestehen
nur im Bereich der Grundwasserabsténde. Sie sollten jedoch auf Grund der Héhenlage und
des kellerlosen Bauten nicht problematisch sein.

8. MaBnahmen zur Uberwachung

Der Bauherr und Vorhabenstrager hat eine Bringschuld zum Nachweis der in den Planungen
festgesetzten MaBnahmen. Details werden in einem Stadtebaulichen Vertrag mit der
Kommune geklart werden.

MaBnahmen zum Monitoring :

e Uberwachen der Umsetzung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der
AusgleichsmaBBnahmen sowie der BegriinungsmaBBnahmen entsprechende den
Festsetzungen

* Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflichenzahl im Baugenehmigungs-
verfahren sowie Nachweis vor Ort.

36



9. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kirchendemenreuth hat am 30.05.2022 einen Aufstellungsbeschluss fir einen
vorhabenbezognenen Bebauungsplan des Vorhabentragers Heinrich Fenzl aus
Altenparkstein auf der Flurnummer 82 in der Gemarkung Altenparkstein verabschiedet.

Die Familie Fenzl plant auf der Kuppe des Vogelbergs eine Ferienhaussiedlung mit sechs
Ferienhdusern, einem Saunagebaude, einem Carport und liberdachter Milleinhausung
sowie ein Stallgebaude fir Weidetiere. Dieser Bereich soll als , Sondergebiet Ferienhaus”
ausgewiesen werden. Nordlich und unterhalb der Kuppe im Umgriff eines bestehenden
Wohnhauses mit Scheune, die auch im Eigentum des Bauherrn ist, sind weitere, der
Landwirtschaft dienende Gebaude geplant (Lagerung, Verarbeitung landwirtschaftlicher
Produkte, Unterstellscheune).

Diese Flache soll als ,,Dérfliches Wohngebiet” ausgewiesen werden.

Das beplante Gelande wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Natirliche
Kleinstrukturen befinden sich im Umgriff der Weidehaltung auf der Kuppe sowie im Bereich
der Teiche.

Das Areal liegt im Naturpark Noérdlicher Oberpfélzer Wald und im Landschaftsschutzgebiet
"Oberpfalzer Higelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab”. In diesem
Landschaftsschutzgebiet soll die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des fir die westliche
Landkreishélfte typischen Landschaftsbilds bewahrt werden.

Der Erlaubnis bedarf, wer beabsichtigt, innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Verdnderungen verschiedenster Art vorzunehmen. Die Anderungen diirfen dem
Schutzgedanken nicht widersprechen. Sie dirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
das Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den freien Zugang zur Natur nicht
beeintrachtigen.

Da das geplante Feriendorf in einer derzeit intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache
liegen soll, die tUber keine besonderen landschaftlichen Reize mit Ausnahme der Fernsicht
verfligt, wird durch die MaBBnahme der Naturgenuss erst Touristen zur Verfigung gestellt.
Auf Grund der Standortanforderung ,einzigartige Aussicht auf die Landschaft” kann die
dem sanften Tourismus dienende Anlage nicht an den Ort Kirchendemenreuth angebunden
werden.

Der Eingriff der Versiegelung wird durch die Verwendung versickerungsféhiger Beldge und
die Ruckhaltung des Niederschlags vermindert. Der Eingriff in das Landschaftsbild wird
durch die Durchgrinung mit standortgerechten Gehdlzen gemildert. Die Ausgleichs-
maBnahmen werden durch Umwandlung des angrenzenden Fichtenforsts, der auch im
Eigentum des Vorhabenstragers ist, in einen Laubmischwald umgesetzt.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch das Sondergebiet in dem derzeit
touristisch nicht attraktiven Areal der Naturgenuss der Fernsicht und des Naturerlebens den
Erholungssuchenden zur Verfliigung gestellt wird. Durch zahlreiche strukturanreichernde
MaBnahmen und die geplante Férderung des Erlebens der landwirtschaftlichen Kreislaufe
kann eine umweltvertragliche und zukunftsweisende Tourismusférderung in kleinem Stil
entstehen sowie landliche Arbeitsplatze sichern.
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