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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss
Nr.

Beschluss

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Am Verfahren beteiligt wurden folgende Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Bedenken/Anregungen gedulert haben:

- Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Gesundheitswesen
- Polizei Neustadt a. d. Waldnaab

- Stadt Weiden

- Tennet TSO GmbH

- Stadt Pressath

- Gemeinde Schwarzenbach

- Gemeinde Altenstadt a. d. Waldnaab

- Gemeinde Kirchendemenreuth

- Amt fiir Landliche Entwicklung Oberpfalz

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
1 |Landratsamt Neustadt ad. Waldnaab, Bauamt rechtlich,

29.12.2023
L] { Landratsamt
‘\ A Neustadt
= an der Waldnaab
...,__.._——-——""'""d
Sachgebiet 42| Bauamt (Recht)
VGem. Neustadt a.d. Waldnaab Kontakt fam Konopka
Naabstr. 5 Zimmer €107
92660 Neustadt a.d.Waldnaab Adressa Am Hohiweg 2
Per E-Mall an: 92660 Neustadt a.d. Waldnaab
Telefon 09602 79 4260
B Telefax 09602 7997 4242
E-Mail bauleitplanung@neustadt.de
42 /6100-02-20 0960279 0 29122023
Vollzug der Baugesetze
Hier: Flachennutzungsplananderung Nr. 73,
Markt Parkstein
Parallelverfahren: Aufstellung Bebauungsplan ,GE-NOR E-NOR

Entwurf vom: 73.7.2023

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen:
Stellungnahme SG41

Stellungnahme SG43

1
1

1 Stellungnahme SG44
1 Stellungnahme SG 45
1

Stellungnahme Abt. 6

Technischer Umweltschutz v. 12122023

- Wasserrecht v.1212.2023
- Bauordnung (technisch) v. 0512.2023

- Bodenschutz / staatl. Abfallrecht v. 30.11.2023

Gesundheitswesen v. 2911.2023

Zul:

In den Planunterlagen ist bereits dargelegt, dass die neue Gewerbehalle
im Wesentlichen Gber das Gebaude GEB (Werk Il Nord) liber die geplan-
ten Forderbriicken angedient wird. Eine direkte Andienung gréReren Um-
fangs an das geplante Gebaude, tber die private ErschlieungsstralRe an
der Nordseite des Werks Il Nord, ist nicht geplant. Die private Erschlie-
RungsstraBe an der Nordseite des Werks Il Nord hat eine tatsachliche
Breite von ca. 6,80 m. Die Breite wird in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans und der Flichennutzungsplan-Anderung angepasst. Ausrei-
chende Fahrbahnbreiten sind bis zum Erreichen der 6ffentlichen Erschlie-
RungsstraBe damit auch fiir den Begegnungsverkehr gegeben.

Die private ErschlieRungsstraRe wird bis zum Erreichen der 6ffentlichen
ErschlieBungsstralRe in Abstimmung mit dem Landratsamt Neustadt a.d.
Waldnaab in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen.
Die Andienung (An- und Ablieferung) erfolgt im Wesentlichen tiber den
bereits in Betrieb befindlichen Ladebereich an der Stidseite des Werks Il
Nord. Eine Andienung tiber den Teil der privaten ErschlieRungsstraRe von
hier nach Norden zum geplanten GE Nord Il wird die Ausnahme darstel-
len.

Die ErschlieBung mittels Wasser, Abwasser und Elektrizitat ist, ausgehend
von den bestehenden Leitungstrassen auf dem Gelande der Firma Witron
technisch uneingeschrankt moglich, so dass auch diesbeziiglich die Er-
schlieBung gesichert ist.

Eine Wirdigung der vom Fahrverkehr ausgehenden Larmimmissionen im
Schallgutachten wird beriicksichtigt, und in das aktualisierte Gutachten
und die Planunterlagen eingearbeitet.

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein

Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Bauleitplanung haben wir die in ihrem Aufgabenbereich berlihrten Facheinhei-
ten unseres Hauses gehort und denselben amtsintern Gelegenheit zur Stellungnahme
eingeraumt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben beigefugt.

Das Sachgebiet 42 nimmt zur vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung und er-
hebt nachfolgend genannte Einwande oder Hinweise:

L Einwéande:

1. Punkt 2.5 des Begrandungsteils bedarf aus hiesiger Sicht weitergehender Aus-
fuhrungen. Aktuell ware der Bereich a) wohl nicht ordnungsgeman dber einen
offentlichen Verkehrsweg erschlossen. Die heranreichenden Flurwege sind
nicht geeignet, den anfallenden Gewerbeverkehr aufzunehmen. Die Umfah-
rung des Werk Il Nord ist aktuell als Anliefer- und Feuerwehrumfahrung ge-
nehmigt. Es wiére daher aus hiesiger Sicht insbesondere hinsichtlich des Ande-
rungsbereiches a) auszuftihren, wie hier eine gesicherte ErschlieBung
bewerkstelligt werden kann.

2. Bei Punkt 3.5 waren die externen Ausgleichsflachen zumindest noch zu benen-
nen (FLNr. u. Gemarkung)

3. Zu Punkt 6.2 des Umweltberichts hinsichtlich Anderungsbereich b) wird ange-

merkt, dass bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes darzulegen ist, wo
der erforderliche Ausgleich erbracht werden kann.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GraBen
iV,

gez.
Reichl

Zu 2 und 3:

Die im parallel aufgestellten Bebauungsplan GE Nord Ill (Anderungsbe-
reich a)) festgesetzten KompensationsmalRnahmen werden in Kap. 3.5 als
Ergdanzung konkret benannt.

In Kap. 6.2 wird bereits auf die Ausfiihrungen in Kap. 3.5 der Begriindung
verwiesen.

Kompensationsflachen fiir die Anderungsbereiche by und (soweit tiber-
haupt erforderlich) den Anderungsbereich c) sollen nicht verbindlich fest-
gelegt werden.

Es werden nur mogliche Kompensationsflaichen genannt. Wie im Leitfa-
den ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ vom Dezember 2021,
Kap. 2.3 ausgeflihrt, lasst sich der exakte Kompensationsbedarf auf der
Ebene des Flachennutzungsplans noch nicht exakt ermitteln.

Eine grobe Ermittlung, wie im Leitfaden gefordert, ist in den Planunterla-
gen enthalten. Wie in den Planunterlagen erldutert, ist im Anderungsbe-
reich ¢y aufgrund des sehr geringen Konkretisierungsgrades der Planung
noch nicht absehbar, inwieweit liberhaupt relevante Eingriffe und in wel-
chem Umfang erfolgen. Eine Behandlung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung kann hier sinnvollerweise nur auf der Ebene des wasser-
rechtlichen Antrags erfolgen.

Zum anderen wiirde eine konkrete Festlegung bestimmter Ausgleichsfla-
chen mit Blick auf das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
der Gemeinde die erforderliche Flexibiltdt nehmen. Dementsprechend
kann und soll eine konkrete Zuordnung von Kompensationsflachen nur
zum Anderungsbereich a) erfolgen, zu dem im Parallelverfahren ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird. Beziiglich moglicher AusgleichsmafRnah-
men fiir den Anderungsbereich b sind in den Planunterlagen (Kap. 3.5)
bereits Angaben enthalten, die noch um die Flur-Nrn. grundsatzlich ver-
flgbarer Grundstiicke erganzt werden.

Die nebenstehenden Er-
gdnzungen werden in die
13. Flachennutzungsplan-
Anderung, Stand
13.11.2023, eingearbeitet.

. 14
ja:

nein:
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

2

Landratsamt Neustadt ad. Waldnaab, Untere Natur-
schutzbehorde, 03.01.2023

Von: Reichl Gabriel

Gesendet: Mittwoch, 3. Januar 2024 08:36

An: VG - Bauamt Bt de:

Cc: Schmucker C <cschmucker dt.de>; Kraus Martin <MKraus@neustadt.de>; WeiR Jacinta
<JWeiss@neustadt.de>; Fleischmann Peter <PFleischmann@neustadt.de>; Konopka Andreas
<AKonopka@neustadt.de>

Betreff: 6100-02-20/6102-02-20; Markt Parkstein, 13. Flachenn
Bebauungsplanes "GE Nord III" mit 3. And g des Beb:
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

ung sowie des
"GE Nord"; Stells h uNB zur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Neustadt/WN bestehen zu den aktuellen
Entwirfen folgende Anmerkungen:

Die Lage der CEF-MaBnahmen ist nicht festgelegt (und auch nicht abgestimmt). Diese missen
jedoch spatestens wirksam sein sobald der Eingriff erfolgt. Daher kann derzeit noch keine
Aussage zur saP im derzeitigen Verfahrensstand erfolgen.

Ebenso fehlen verbindliche Aussagen zu den KompensationsmaBnahmen zum Anderungsbereich
b). Alleine der Hinweis auf verfiigbare Flachen ist nicht ausreichend.

Ahnliches gilt fiir den Anderungsbereich c). Hier sind offensichtlich noch keine
AusgleichsmaBnahmen festgelegt.

Der aktuell im Umweltbericht dargelegten Uberkompensation mit Schaffung eines
Wertpunktguthabens kann vorliegend nicht zugestimmt werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme der uNB ist erst moglich, wenn die 0.g. Anmerkungen in den
Planungen beriicksichtigt und die Eingriffsregelung vollstandig abgearbeitet wurde. Fir den geplanten
besonders schweren Eingriff in das Landschaftsbild sind umfangreiche Gehdlzpflanzungen als
AusgleichsmaBnahmen festzusetzen.

Fur Rickfragen zu den o.g. Punkten wenden Sie sich bitte bis 05.01.2024 an Frau Wei
(jweiB@neustadt.de, 09602/79-4120) und ab 08.01.2024 an Herrn Dr. Fleischmann
(pfleischmann@neustadt.de, 09602/79-4190).

Mit freundlichen GriiBen

Gabriel Reichl

Sachgebietsleiter
Bauamt (rechtlich), Wohnungs- und Planungswesen und Untere Denkmalschutzbehérde

- Landratsamt
‘ A Neustadt
. an der Waldnaab
e

Landratsamt
Am Hohlweg 2
92660 Neustadt an der Waldnaab

Telefon +49 9602 79 - 4200
Telefax +49 9602 7997 - 4242

E-Mail: greichi@neustadt.de
Web: www.neustadt.de

Die im parallel aufgestellten Bebauungsplan GE Nord Il (Anderungsbe-
reich a)) festgesetzten Kompensationsmalnahmen werden in Kap. 3.5 als
Ergdnzung konkret benannt.

In Kap. 6.2 wird bereits auf die Ausfiihrungen in Kap. 3.5 der Begriindung
verwiesen.

Kompensationsflichen fiir die Anderungsbereiche by und (soweit tiber-
haupt erforderlich) den Anderungsbereich c) sollen nicht verbindlich fest-
gelegt werden.

Es werden nur moégliche Kompensationsflachen genannt. Wie im Leitfa-
den ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” vom Dezember 2021,
Kap. 2.3 ausgefiihrt, I3sst sich der exakte Kompensationsbedarf auf der
Ebene des Flachennutzungsplans noch nicht exakt ermitteln.

Eine grobe Ermittlung, wie im Leitfaden gefordert, ist in den Planunterla-
gen enthalten. Wie in den Planunterlagen erldutert, ist im Anderungsbe-
reich ¢y aufgrund des sehr geringen Konkretisierungsgrades der Planung
noch nicht absehbar, inwieweit (iberhaupt relevante Eingriffe und in wel-
chem Umfang erfolgen. Eine Behandlung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung kann hier sinnvollerweise nur auf der Ebene des wasser-
rechtlichen Antrags erfolgen.

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein

Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Zum anderen wiirde eine konkrete Festlegung bestimmter Ausgleichsfla-
chen mit Blick auf das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
der Gemeinde die erforderliche Flexibiltat nehmen. Dementsprechend
kann und soll eine konkrete Zuordnung von Kompensationsflachen nur
zum Anderungsbereich a) erfolgen, zu dem im Parallelverfahren ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird. Beziiglich moglicher AusgleichsmaRnah-
men fiir den Anderungsbereich b sind in den Planunterlagen (Kap. 3.5)
bereits Angaben enthalten, die noch um die Flur-Nrn. grundsatzlich ver-
flgbarer Grundstiicke erganzt werden.

Die sonstigen Punkte beziehen sich auf den Bebauungsplan.

Die nebenstehenden Er-
gdnzungen werden in die
13. Flachennutzungsplan-
Anderung, Stand
13.11.2023, eingearbeitet.

- 14
ja:

nein:

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

3

Landratsamt Neustadt ad. Waldnaab, Technischer Um-
weltschutz, 12.12.2023

L] Landratsamt
\‘% A Neustadt
‘ = an der Waldnaab

Sachgebiet 42
Herrn Konopka

im Hause

0960279 0 12122023

Vollzug der Baugesetze;

13. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Parkstein
(Bebauungsplan “Gewerbegebiet GE Nord Ill und Anderung GE Nord“)
Entwurfsversion vom 13.11.2023

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

arkstein in der

Zur vorliegenden 13. Anderung des Flachennutzungsplanes d
E. 2s wie folgt Stel-

assung vom 13.11.2023 wird aus der Sicht des Technischen Umw
lu

3 genommen:

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende Bereiche:

Anderung ich a): - Gewer GE Nord Il mit Anderung GE Nord -
AL sung eines Gewerbegebietes (GE) westlich des GE Nord im Bereich der FL.Nrn. 525
525/5, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534 und 535 der Gemarkung Parkstein.

Fur diesen Bereich wird im Parallelverfahren ein qualifizierter Bebauungsplan mit der Be-
zeichnung “Gewerbegebiet GE Nord Ill mit Anderung GE Nord" aufgestellt (Bebauungs-
plan “Gewerbegebiet GE Nord Il und Anderung GE Nord")

Fur diesen Anderungsbereich a) wurde im Rahmen der aktuellen Planung durch das In-
genieurburo ab alfred bartl aku | bauphysik eine schalltechnische Untersuchung vom
01.11.2023 (Bericht-Nr.: 2597_0) erstelit

Hierbei wurde eine schalltechnische Kontingentierung durchgefuhrt

Dem entsprechend wird sichergestellt, dass an den reley n Immissionsorten die Im-

missionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden konne

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; es bestehen keine

Bedenken / Anregungen.

Es wird auBerdem zur Kenntnis genommen, dass im Anderungsbereich b,
im Falle der Aufstellung eines Bebauungsplans ebenfalls ein Schallgutach-

ten mit Kontingentierung zu erstellen ist.

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-
andert.

. 14
ja:

nein:

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein

Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Anderungsbereich b):

Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE) im Bereich der FL.Nrn. 483/7 und 525 (TF) der Ge-
markung Parkstein. In diesem Bereich soll zukunftig ein Parkdeck und ein Produktions-
und/bzw. Lagergebaude beantragt werden. Der vorhandene Regenruckhaltebereich wird
zuruckgebaut und in den Bereich der FI.Nr. 464 der Gemarkung Parkstein verlegt

Anderungsbereich c):

Ausweisung einer Flache fur die Regenrickhaltung auf einer ostlichen Teilflache der FI.Nr.
464 der Gemarkung Parkstein.

Anderungsbereich d):

Zurucknahme der in der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Ge-
werbegebietsflachen (GE) mit Umwidmung zu Flachen fur die Landwirtschaft

Mit der vorliegenden 13. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Parkstein be-
steht aus fachlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis.

Im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens fur den Anderungsbereich a) und
den Anderungsbereich b) sind entsprechende zulassige schalltechnische Emissionskon-
tingente Lz« zu ermitteln und sowohl zeichnerisch als auch textlich in den jeweiligen Be-
bauungsplan mit aufzunehmen

Anmerkung:

Fur den Anderungsbereich a) wurde dies aktuell im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung des Ingenieurburos ab alfred bartl akustik | bauphysik vom 01.11.2023 (Bericht-Nr.:
2597_0) bereits durchgefihrt

Mit freundlichen GruBen
LA.

Wit (08

Thomas Kurzka
Umweltingenieur
Dipl.-Ing. (FH)

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

4 |Landratsamt Neustadt ad. Waldnaab, Wasserrecht,

12.12.2023
Lo Landratsamt
\‘P\’@u Neustadt
‘ = an der Waldnaab
_"_.-—’-

Sachgebiet 43 | Wasserrecht

Per E-Mail an: Kontakt Gabriele Grad!
Zimmer 308 (Felixallee 9, 3. Stock)
SG 42 Adresse Am Hohlweg 2
bauleitplanung@neustadt.de 92660 Neustadt ad Waldnaab
Telefon 09602 79 4300
Telefax 09602 79 974300
im Hause E-Mail ggradi@neustadt de
43-6405.01/Parkstein 0960279 0 1212.2023

Vollzug des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayer. Wassergesetzes
(BayWwG);

Markt Parkstein | ,Gewerbegebiet Nord IIl und Anderung GE Nord“ und 13. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes - Entwiirfe vom 13.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Sachgebiet Wasserrecht teilt zu o. a. Planung folgendes mit:

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass innerhalb des Baugebietes die Abwasserent-

sorgung im Trennsystem erfolgen soll. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; Die 13. Flachennutzungs-
Die kunftige Niederschlagswasserleitung wird wie folgt beschrieben (Nr. 3.1 Begrun- . . . . . .
dung FNP): Die geplante neue Niederschlagswasserableitung, die auch andere Berei- |plan-Anderung, Stand
wDer Bereich der Regenwasserbehandlung- und -rtickhaltung im Anderungsbereich c) . . . . . . .
soll zentral den geplanten neuen Baubgre/c:ena/suauchbestehenden CLebauden und Che dES bestehenden Werksgelandes m't eInSCh|IeBt, Wurde bEFEItS m|t 13.11.2023, blelbt unver-
Betriebsflachen di . Die b hende Re khall im Anderungsb: h b) . . . . . s
e e o ow S dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abgestimmt, und wurde mittlerweile, | andert.
Far die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Gewerbegebiet Nord | und II Wle In den Unterlagen aungfUhrtl WasserreChtIICh beantragt' 14
wurde mit Bescheid vom 17.01.2016 eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Abwei- P
chend davon soll nun das bisheriges RRB Nord der Firma Witron wegfallen und samt- Ja
liches Niederschlagswasser aus den bestehenden Gewerbegebieten Nord | und Il und
des neuen Gewerbegebietes Nord |1l dem RRB Nord-Ost des Marktes Parkstein zuge-
leitet werden. Diese muss erweitert werden. Nach der Planung soll der erlaubte Dros-
selabfluss von 105 I/s beigehalten werden (Nr. 3.5.3 Begrandung B-Plan). ()
nein:
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein

Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Die beschriebene Niederschlagswasserableitung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Weiden abzustimmen. Deren Realisierung ist rechnerisch nachzuweisen.
Uber die Planung sind wasserrechtliche Unterlagen vorzulegen.

Mit freundlichen GraBen

Gabriele Grad|

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

5

Landratsamt Neustadt ad. Waldnaab, Bodenschutz und
Abfallrecht, 30.11.2023

Von: Balk Anna

Gesendet: 30.11.2023 08:47

An: Posteingang 5G42 Bauleitplanung LRA

Betreff: AW: Markt Parkstein | 13. Anderung des Flachennutzungsplanes - Entwurf vom 13.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes
Parkstein Folgendes mitgeteilt:

Im Planungsgebiet liegen keine in ABuDIS erfassten Altlasten(verdachts)flachen (mehr). Die Planzeichnung weist
noch die Grundsticke FINr. 352 und 336 Gmk. Parkstein als altlastenverdachtig aus. Die Grundstiicke wurden
mit Schreiben vom 15.02.2023 aus dem Altlastenkataster entlassen.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass im Altlastenkataster allerdings nur Flachen erfasst sind, fir die
entweder bereits (orientierende) Bodenuntersuchungen durchgefihrt worden sind oder fur die dem Landratsamt
sonstige sachliche Hinweise zu moglichen Verunreinigungen vorliegen. Wir weisen daher ausdriicklich darauf hin,
dass insofern kein Rickschluss auf die tatsachliche Altlastenfreiheit des Planungsbereiches gezogen werden
kann. Da die Altlastenbearbeitung immer bezogen auf konkrete Flachen und Anhaltspunkte eingeleitet und nie
flachendeckend fir groBere Gebiete durchgefiihrt wird, ist davon auszugehen, dass es im Landkreis Neustadt
a.d.Waldnaab eine unbekannte Anzahl verunreinigter Flachen gibt, die dem Landratsamt nicht bekannt und
somit im Altlastenkataster nicht erfasst sind.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen

Anna Balk

Sachgebietsleiterin
Bodenschutz und staatl. Abfallrecht

NEW\ &5

—

Landratsamt
Am Hohlweg 2
92660 Neustadt an der Waldnaab

Telefon +49 9602 79 - 4500
Telefax +49 9602 7997 - 4545

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; es bestehen keine
Bedenken / Anregungen.

Die Flurnummern der bisherigen Altlastenverdachtsflachen werden ange-
passt. In den Unterlagen ist bereits erwahnt, dass nach Entlassung aus
dem Altlastenkataster keine Altlastenflache im Planungsbereich mehr ge-
fihrt sind.

Die weiteren Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen;

Der Verweis auf die BBodSchV wird an die neue Gesetzesfassung ange-
passt (§ 6-8 anstelle von § 12 BBodSchV).

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-
andert.

. 14
ja:

nein:

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

6

Zweckverband Steinwaldgruppe, 27.12.2023

Beteiligung der Behdrden an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Thnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men Threr Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechrsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde: Markt Parkstein

E Flichennutzungsplan 13. Anderung, Az. 1.3-610 Pa FNP 13.And.

D Bebauungsplan fiir das Gebiet:
D mit Griinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs [ ] ja [ ] nein

D Satzung iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

[] Scnstige Satzung

E Frist fiir die Stellungnahme bis 29. Dezember 2023 (§ 4 BauGB)
D Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

2. Behirde (Triger dffentlicher Belange)

Name/Stelle der Behérde (mit Anschrift und Tel. /Fax)
Zweckverband Steinwaldgruppe

Mahringer Str. 9
95643 Tirschenreuth
Tel. 09631/88-239
Fax 09631/88-241
E-Mail info@steinwaldgrupp

2.1 [] Keine Auenmg

22 [l Ziele der Raumordnung und L 2. die eine Anp g nach § 1 Abs. 4 BanGB auslosen

23 D ibsichtigte eigene Plamungen und Mabnakmen, die den o.g. Plan beribren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein

Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

)

die im Regelfall in der
gebietsverordnung

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Vi aufgrund fachgesetzlicher Regel
Abwéigung nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wassersch

I:‘ Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

25 |X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gef. Rechtsgrundlage

Im Bereich der geplanten MaRnahme verlauft die Wasserleitung DN 250

PN 10 des Zweckverbandes Steinwaldgruppe. Die Leitung dient der
Versorgung des Marktes Parkstein. Die Lage sollte aus friheren Manahmen
bekannt sein.

Ein Planauszug liegt der Stellungnahme bei.

Die Leitung ist inklusive eines Schutzstreifens von jeweils 3 Meter links und
rechts der Rohrachse dinglich gesichert. In diesem Bereich dirfen keine
BaumafRnahmen, Erdbewegungen oder Bepflanzungen durchgefiihrt werden.

Die in der Planauskunft enthaltenen Angaben hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe der Leitung sind nicht rechtsverbindlich. Die Angaben dienen
dem Zweckverband zur Dokumentation der Anlagen und Leitungen ohne den
Anspruch auf Volistandigkeit und Richtigkeit. Mit Abweichungen der
tatsachlichen Gegebenheiten von den Plandaten muss gerechnet werden.
Sollte es notwendig sein, kann die tatsachliche Lage der Leitung mittels
fachkundiger Erkundungsmafnahmen bestimmt werden

A

1»/? R

AL

Ort, Datum Interscldift, Dienstbezeichnung
77

Kirchendemenreuth, 27.12.2023 . Geschéaftsleiter

Es wird auf die durch das Planungsgebiet verlaufende Wasserleitung DN
250 PN 10 des Zweckverbandes hingewiesen.

Die Wasserleitung ist vor Beginn der eigentlichen BaumalBnahmen in en-
ger Abstimmung mit dem Zweckverband Steinwaldgruppe und dem
Markt Parkstein (6stlich) um das Planungsgebiet umzulegen. Ein Erhalt
der bestehenden Leitung (mit Schutzbereich) innerhalb des Planungsge-
biets ist nicht moglich, da diese mitten durch die geplante Halle verlauft
und erhebliche Gelandeverdanderungen erforderlich sind.

Die bestehende Leitung wird in die Planzeichnung eingetragen, und ent-
sprechende Erlauterungen zur bestehenden Wasserleitung und Erforder-
nis der Umlegung in Kap. 3.5.2 der Begriindung erganzt.

Die bestehende Leitung wird in die Planzeichnung des Bebauungsplans
eingetragen. Eine entsprechende Erlauterung wird in Kap. 3.4 erganzt.

Nebenstehende Anderun-
gen werden in Kap. 3.4 der
Begriindung zur 13. Ande-
rung des Flachennutzungs-
plans, Stand 13.11.2023,
eingearbeitet.

ja: 14

nein:

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

24.11.2023

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
7 |Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,

Amt fur Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth-Weiden i.d.OPf.

AELF-TW + St -Peter-Stralie 44 « 95643 Tirschenreuth

via E-Mail Ihr Zeichen, Ihre N;hr;c‘nggg
Markt Parkstein (iber: ket i w1 b
VGem Neustadt a.d.Waldnaab, Name
Naabstralle 5, e Mlul)un;nmn H\Tx\

maximilian hied@aelf-tw bavem de
92660 Neustadt a.d.Waldnaab Telefon

0961/ 3007-2225

bauamt@vgem'neustadtde Weiden i. d. OPf., 13.12.2023

Beteiligung der Trager 6 an der B

[ Frihzeitige Anhérung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB;
[J Anhérung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB;

Markt Parkstein, LKr. an der Waldnaab
Flachennutzungsplan 13. Anderung, Az. 1.3-610 Pa FNP 13.And

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie fuhren eine Bauleitplanung in Ihrem Gemeindegebiet durch. Dazu nimmt das
Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth-Weiden/opr, Bereich
Landwirtschaft, wie folgt Stellung:

Gemeinde Markt Parkstein

[ Fiachennutzungsplan

,13. Anderung, Az. 1.3-610 Pa FNP 13.And“ [ ] mit Landschaftsplan

[J sebauungspianenturt

fur das Gebiet

[ mit Grndordnungsptan

[ satzung aber den Vorhaben- und Erschiistungspian

[ sonstige Satzung

X Frist fur die Stetlungsnahme (5.4 Baucs)  29.12.2023

Seite 1von 3

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

[ keine Auterung
|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die dem o. g. Plan berthren konnen, mit Angabe des Sachstandes
[ siehe unsere Stellungnahme
vom Az
B sonstige fachiiche Informationen oder Empfehiungen aus der eignen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sacl ple jeweils mit und ggf. Rec]

Das Landesentwicklungsprogramm und der Regionalplan der Region Oberpfalz Nord werden
zwar angesprochen (... Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache gegentiber konkurrierenden
Nutzungsanspriichen sowie die Vermeidung einer Bebauung ...), aber nicht entsprechend be-
ricksichtigt.

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird nicht umgesetzt.

Agrarstrukturelle Belange:
Die Planung betrifft mind. 5,8 ha landw. genutzte Flache.

Bei der tberplanten Flache handelt es sich um Boden von mittlerer bis guter Bonitat. Im Vergleich
zum Landkreisdurchschnitt handelt es sich demnach mitnichten, wie in |hrem Schreiben behaup-
tet, um eine durchschnittliche Nutzungseignung. Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist in
fast allen Teilbereichen als Gberdurchschnittlich gut einzustufen und somit nicht fiir die Errichtung
eines Gewerbegebietes geeignet.

Die Produktionsfunktion des Bodens fiir landwirtschaftliche Erzeugung von einer Flache von min-
destens 4,4 ha geht vollstandig verloren.

Uber die Versiegelung hinaus werden auf weiteren Flachen durch Abgrabungen, Aufschiittungen
und sonstige Bodeniberformungen die gewachsenen Bodenprofile irreversibel verandert.

AuBRerdem liegt die Uberplante Flache in einem maglichen Abschwemmungsbereich.
Um Schaden bei Starkregenereignissen zu vermeiden, mussen ausreichend dimensionierte bau-
lichen MaRnahmen (z. B. Rickhaltebecken) auf der beplanten Flache errichtet werden

Ziel der Bayerischen Staatsregierung ist es, den Flachenverbrauch im Freistaat deutlich und
dauerhaft zu senken. Langfristig ist eine Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren Flachen-
neuverbrauch anzustreben (Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie 2013).

Durch die zunehmende Inanspruchnahme von Flachen deren Aufwuchs fiir die energetische
Verwertung in Biogasanlagen oder als Futterflachen bei den Milchviehhaltern dient, ist bereits
eine grofRe Flachenkonkurrenz erwachsen, die durch die Uberplanung noch verstarkt wird.

Seite 2 von 3

Der Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen als landesplanerisches Ziel
wird in den Planunterlagen ausfihrlich dargestellt.

Die Ausweisung ist auch im Zusammenhang mit der Riicknahme von Ge-
werbeflachen im Flachennutzungsplan zu sehen. In der Bilanz werden un-
ter Bericksichtigung der Riicknahme keine zuséatzlichen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen in Anspruch genommen. In der Abwagung unterschied-
licher Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms wurde im
vorliegenden Fall dem Ziel der Starkung der Wirtschaftsstruktur der Vor-
rang vor dem der Abwagung unterliegenden Grundsatz des Erhalts der
landwirtschaftlichen Flachen eingerdumt. Wie in den Unterlagen ausge-
fiihrt, entspricht die landwirtschaftliche Nutzungseignung derjenigen der
meisten umliegenden Standorte im grofReren Planungsbereich. Die Bo-
dengiite im Landkreisdurchschnitt hat hier keine Relevanz, da eine Aus-
weisung des Gewerbegebiets nur im unmittelbaren Zusammenhang mit
den bestehenden Werksanlagen sinnvoll ist.

Die Gesichtspunkte wild abflieBenden Wassers und die gegebenenfalls
Erforderlichkeit von SchutzmaRnahmen werden in den Planunterlagen
bereits eingehend behandelt, ebenfalls der Bodenschutz.

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Im Umkreis befinden sich aktive Landwirte mit und ohne Tierhaltung. Fir deren Entwicklungsfa-
higkeit sind ausreichende landwirtschaftliche Flachen notwendig, die aber durch die Uberbauung
dauerhaft entzogen werden

§ 202 BauGB  Schutz des Mutterbodens® ist uneingeschrankt einzuhalten.
Eine ordnungsgemafe Rekultivierung, der nach einer BaumaBnahme vorribergehend in An-
spruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen, ist ein wichtiges Anliegen. Die Ertragsfahig-
keit ist durch eine fachgerechte Ausfiihrung nach dem Leitfaden des Bundesverbandes Boden
e.V. (BVB-Merkblatt, Band 2; Bodenkundliche Baubegleitung BBB Leitfaden flr die Praxis vom
Bundesverband Boden e.V_; ISBN 978-3-503-15436-4) vorzunehmen

Ausgleichsmalnahmen
Far die Ausgleichs- und/oder Ersatzmalinahmen dirfen keine zusatzlichen wertvollen landwirt-
schaftlich genutzten Flachen beansprucht werden

PV-Anlagen auf den Dachern:
Auf den Gebaudedachern sind Photovoltaikanlagen zu installieren, damit der weitere Flachenver-

brauch durch Freiflachen-PV verringert wird.

Die AusgleichsmalRnahmen werden im gesetzlich notwendigen Umfang
bereitgestellt.

Inwieweit Photovoltaikanlagen auf dem Dach der geplanten Halle instal-
liert werden, ist im Rahmen des derzeit erstellten Gesamt-Energiekon-

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-
andert.

Die forstfachlichen Belange erldutert der Bereich Forsten des Amtes f. Erndh zepts fur die Firma Witron zu pri]fen ja- 13
rung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth - Weiden/opf.. ) )
. 1
Mit freundlichen GriRen nein:
gez.
Hierl
Parkstein, 13. Mai 2024 Seite 16
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

8

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbe-
hérde, 21.12.2023

Regierung der Oberpfalz - 93039 Regensburg

Per E-Mail

Markt Parkstein
SchloRgasse 5
92711 Parkstein

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter(in) Regensburg
E-Mail vom 24.11.2023 ROP-SG24-8314.11-126-7-2 Frau Glotz| 21.12.2023
E-Mail Telefon / Telefax Zimmer-Nr.

Melanie Gloetzl@reqg-opf bayem.de (0941) 5680-1814/- 91814 D219

Markt Parkstein, Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab

13. Anderung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord

Il und Anderung GE Nord"; Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 24. November 2023 hat die Marktgemeine Parkstein die 13. Anderung des
Flachennutzungsplans zur Stellungnahme vorgelegt. Im Parallelverfahren soll ein qualifizierter
Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Gerwerbegebiet GE Nord Il und Anderung GE Nord*
aufgestelit werden. Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst damit mehrere
Plangebiete und auch die Zuriicknahme ausgewiesener GE-Flachen.

* Konkret soll auf den Flur-Nm. 525 (TF), 525/5, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534 und 535
der Gemarkung Parkstein ein GE mit ca. 5,8 ha ausgewiesen werden, dass westlich des
bestehenden GE Nord liegt.

e Auf den Flur-Nrn. 483/7 und 525 (TF) soll ebenfalls ein GE mit ca. 1,55 ha ausgewiesen
werden. Hier sollen ein Parkdeck und ein Produktionsgebaude entstehen.

« Des Weiteren soll ein Regenriickhaltebereich zurlickgebaut und auf das Flustlick 464 der
Gemarkung Parkstein verlegt werden. Hier ist auch eine Wegeverlegung geplant.

« Im Bereich der Flur-Nrn. 491 (TF), 510, 511, 491/2, 506 und 505 der Gemarkung
Parkstein soll ein Gewerbegebiet mit Umfang von ca. 8,1 ha zurickgenommen und als
Flache fur die Landwirtschaft gewidmet werden.

* Umlegung des Weges auf der Flur-Nr. 525/5 auf die Flur-Nrn 357,358 und 355 der
Gemarkung Parkstein.

Die Ausfiihrungen zu den regionalplanerischen Zielen werden zur Kennt-

nis genommen.

Das Vorhaben ist, vorbehaltlich der (bereits miindlich in Aussicht gestell-
ten) Befreiung von den Bestimmungen der Landschaftsschutzgebietsver-

ordnung mit den Zielen der Landesplanung, vereinbar.

Zu den Grundsatzen im Hinblick auf die landschaftlichen Belange kann
davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben aufgrund der intensiven

Eingriinungsmalnahmen dem Grundsatz 3.1.3 entspricht.

Die weiteren Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; insbeson-
dere wird die Anregung zur Kenntnis genommen, Recyclingbaustoffe und
regionale nachwachsende Rohstoffe verstarkt zu verwenden.

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-
andert.

- 13
ja:

nein:

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

BewertungsmaRstab

Nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplIG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen 6f-
fentlicher Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot
gem. § 1 Abs. 4 BauGB).

Den Bewertungsmafistab mit Zielen (Z) und Grundsétzen (G) stellt das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) 2023 dar:

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher
Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [...]

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen soll auf die Klimaneutralitét in Bayern
hingewirkt werden.

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standort-
qualitaten in wirtschaftlicher, kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdaumen gestarkt wer-
den.[..]

3 Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung [...] der Schonung der natiirlichen Res-
sourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.
3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Flachenentwicklung

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflichen und Landschaftsrdume zum Erhalt
der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erh6hung der Lebensqualitét [...],
soll in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
2zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur
Verflgung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(2) Neue Siedlungsfiachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.

5.1 Wirtschaftsstruktur

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

-5

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschatt sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst
vermieden und andernfalls diese méglichst gebtindelt werden.

Priifergebnis

Vorbehaltlich der Bewilligung der vom Markt Parkstein beantragten Herausnahme der
Flur-Nrn. 525 (TF), 525/5 (TF) und 528-535 der Gemarkung Parkstein aus dem bestehenden
Landschaftsschutzgebiet ,,Oberpfalzer Hiigelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d.
Waldnaab™ oder der Befreiung von den Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
durch die zustandige Fachstelle ist das Vorhaben mit den Zielen und Grundsatzen der

Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Das Vorhaben dient dem Grundsatz 5.1 die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirt-
schaft zu erhalten und zu verbessern und dient damit auch der Wettbewerbsfahigkeit Bayerns
(Grundsatz 1.4.1)

Der Bedarf fur die Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir Gewerbe ist im Zusammenhang mit
den Zielen 3.1. und 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern zu prifen. Da die ortsanséas-
sige Firma Witron aktuell ihre Produktionskapazitaten im GE Nord Il erweitert und nun zusétzli-
che Hallen errichten mdchte, die direkt an den in der Bauvorbereitung befindlichen Hallenkom-
plex anschlieRen, kann in diesem Fall der Bedarf bestatigt werden. Belegt wird dieser auch durch
die in den Unterlagen dargestelite Gesamtentwicklung, Auftragslage und Umsatzsteigerung der
Firma. Die mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplans ausgewiesenen Gewerbeflachen sind
nun auf ihre Eignung firr das geplante Vorhaben zu priifen. Die Darstellung, wieso diese bereits
ausgewiesenen Gewerbeflachen weniger geeignet sind als die vorgesehene Neuausweisung —
geringere Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und bessere Beriicksichtigung der betrieblichen
Anforderungen — erscheint schlissig. Da eine Ricknahme der weniger geeigneten Gewerbefla-
chen erfolgt, ist das Ziel der Innenentwicklung (3.2) beachtet. Die Anbindung an eine geeignete
Siedlungseinheit (Ziel nach 3.3) kann ebenfalls festgestelit werden, da das bestehende Werksge-
lande direkt erweitert wird.

Nach den Grundsétzen 7.1.1 und 7.1.3 sind Natur und Landschaft zu erhalten, in freien Land-
schaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen vermieden werden. Sowohl die
bereits ausgewiesenen und noch ungenutzten Gewerbeflachen als auch die geplante Neuaus-
weisung im westlich angrenzenden Bereich erstrecken sich in bisher iberwiegend freie Land-
schaftsbereiche. Durch den Bau von Hallen wiirde in beiden Fallen das Landschaftsbild negativ

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

A=

beeinflusst. Da mit den vorgesehenen Anderungen insgesamt ein kompakteres Betriebsgelande
verwirklicht werden kann und durch die geplante Eingriinung langfristig die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes gemindert wird, sind die genannten Grundsatze ausreichend bericksichtigt.
Die vorgesehenen Heckenpflanzungen und AusgleichsmaRnahmen sowie notwendigen Wege-
verlagerungen sollten so umgesetzt werden, dass sie dem Grundsatz 3.1.3 dienen und zum Er-
halt der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhhung der Lebensqualitat
beitragen.

Beziglich der Verlegung des Regenriickhaltebeckens und der Wege wird auf die Stellungnah-
men der entsprechenden Fachstellen verwiesen.

Im Zusammenhang mit dem Ziel einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Siedlungsent-
wicklung nach 3.1 werden der Bau eines Parkdecks sowie die Erstellung eines Energiekonzeptes
fir die Firma Witron ausdruicklich begraft. Dartiber hinaus sollte auch die Verwendung von Re-
cycling-Baustoffen bereits zur ErschlieBung und Bauvorbereitung und von regionalen Nachwach-
senden Rohstoffen sowie die Steigerung der Ressourceneffizienz im Betriebsablauf geprift wer-
den. Diese MaRnahmen sind zusammen mit der verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien
notwendig, um das Ziel (1.1.2) einer nachhaltigen Raumentwicklung und der Klimaneutralitat
Bayerns (Grundsatz 1.3.1) zu erreichen.

Mit freundlichen GriRen

gez. Melanie Glétzl

Melanie Glotzl

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

9

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, 20.12.2023

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Bau GB)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen

Ihrer Zustéandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen flir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann. Die Abw&gung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Parkstein, Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab

Unser Az.:22 - 6160
8314.11 - 126-7-3

Ihr Az.: E-Mail vom 24.11.23

(X) Flachennutzungsplan: 13.Anderung

(X) Bebauungsplan: Aufstellung

fur das Gebiet: ,,Gewerbegebiet GE Nord Ill mit Anderung GE Nord*

() Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

() Sonstige Satzung

( X) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tragers oéffentlicher Belange

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen; keine grundsatzli-
chen Bedenken / Anregungen.

Bezliglich des Landschaftsschutzgebiets wurde durch das Landratsamt
Neustadt a.d. Waldnaab, unter Berlicksichtigung der Gesamtplanung mit
Zuricknahme anderer Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan, eine Be-

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-
andert.

Parkstein, 13. Mai 2024

13
Name / Stelle des Trégers &ffenticher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr. ) freiung in Aussicht gestellt. Der Lage im Landschaftsschutzgebiet wird ja:
Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab durch den VO”Sté ndigen Erhalt angrenzender, natu rschutzfach“ch wert-
_ voller Strukturen und die sehr intensiven und umfangreichen PflanzmaR- 1
() werden keine Bedenken erhoben: . K . K K .
nahmen, die der Einbindung in die Landschaft und dem naturschutzrecht- | nein:
(X) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 IlChen AusgIEICh d Ienen' u mfa Ssend ReCh nung getragen'
BauGB auslésen
Das Vorhaben kann zur Verwirklichung des Ziels B IV 1.4 Regionalplan Oberpfalz-
Nord beitragen. Demnach sind die Entwicklungsméglichkeiten bereits ansassiger
Wirtschaftsbetriebe auch durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die
Bereitstellung der erforderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern. Dabei sind die
Seite 21
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

planungsrechtlichen Vorgaben, etwa die Erforderlichkeit (Bedarf) oder das Anbinde-
gebot zur Vermeidung von Zersiedlung zu beachten.

Im Hinblick auf die Anforderungen des Bedarfsnachweises und die Bewertung, ob
die planungsrechtlichen Vorgaben des Anbindegebots erfiillt werden, wird auf die
Stellungnahmen der héheren Landesplanungsbehérde sowie der Fachstellen des
Baurechts und des Stadtebaus verwiesen.

( X ) Grundsatze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorgaben fiir nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BayLplG

Der Planungsbereich liegt gem. Regionalplan Karte 3 ,Landschaft und Erholung* im
Bereich eines Landschaftsschutzgebietes. Der Stellungnahme der entsprechenden
Fachstelle kommt daher besondere Bedeutung zu. Bei landschaftsverandernden
MaRBnahmen oder neuen Nutzungen ist sorgfaltig zu priifen, ob Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes oder der natiirlichen Grundlagen zu erwarten sind.

Gem. B | 3.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll auf eine geeignete Pflege der Land-
schaft hingewirkt werden. Die fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild wertvollen
Landschaftsteile der Region bediirfen zur Erhaltung ihrer Eigenart und 6kologischen
Funktionsfahigkeit bestimmter Pflege- und GestaltungsmaBnahmen. Vor diesem Hin-
tergrund kommt den Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und Landschafts-
schutzes eine wichtige Rolle zu, weshalb diesen eine besondere Bedeutung beige-
messen werden soll.

Gem. B IV 1.3 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll darauf hingewirkt werden, dass die
bestehenden Arbeitsplitze in der Region gesichert werden. Zudem sollen zusatzli-
che, méglichst wohnortnahe Arbeitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und ins-
besondere durch Starkung bereits ansassiger Betriebe geschaffen werden.

() Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.Rechtsgrundlage

() Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begrindung und ggf. Nachweisen

Regensburg, 20.12.23 gez. Melanie Glotzl, RRin

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
10 |Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, 29.11.2023

Von: Deeg, Alexander (StBA Amberg-Sulzbach) <Alexander.Deeg@stbaas.bayern.de>
Gesendet: Mittwoch, 29. November 2023 12:31

An: Krey Raymund <RKrey@vgem-neustadt.de>

Betreff: B-Plan "Gewerbegebiet Nord Il und Anderung GE Nord" - Stellungnahme StBA AS

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Nord Ill und Anderung GE Nord“ in
Parkstein und gleichzeitige

13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren;

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebauungsplan / Flachennutzungsplan in der Fassung vom 13.11.2023
bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes, Fachbereich StraRenbau, keine Einwendungen.

Nachfolgende Hinweise sind zu beachten:

Ein Entschadigungsanspruch gegen den StraRenbaulasttrager der Kreisstrafte wegen Larm und
anderen von der KreisstraRe ausgehenden Emissionen kann nicht geltend gemacht werden.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem Stralenverkehr werden geeignete
Schallschutzmafnahmen empfohlen. Die fur deren Bemessung erforderlichen Daten kénnen beim
Staatlichen Bauamt angefordert werden. Die Kesten fur Planung, Errichtung und Unterhaltung von
aktiven Larmschutzeinrichtungen entlang der KreisstraRe tragt der Markt.

Der Baulasttrager der KreisstraRe tragt keine Kosten flr Schallschutzmafnahmen an den Anlagen,

die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Alexander Deeg
Dipl.-Ing. (FH)
Sachgebietsleiter

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
Archivstrafie 1, 92224 Amberg
Tel +49 961 63141-370

E-Mail Alexander.Deeg@stbaas.bavern.de

keine Bedenken / Anregungen

es werden keine Entschadigungsforderungen o.4. an den Baulasttrager
der KreisstralRe erhoben; gesonderte SchallschutzmafRnahmen fiir Schal-
limmissionen aus der KreisstraBe gegenliber dem geplanten Gewerbege-
biet sind nicht erforderlich.

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-

andert.

ja:

14

nein:

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
11 |Deutsche Telekom Technik GmbH, ohne Datum

Deutsche Telekom GmbH

Sid PTI 12
Baj .4,93053 R g

Verwaltungsgemeinschaft Neustadt a.d.Waldnaab
Raymund Krey

Naabstrafie 5

92660 Neustadt a.d.Waldnaab

Stellungnahme,
NBG1011861 Markt Parkstein: Flachennutzungsplan 13. Anderung mit Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Nord Ill und Anderung GE Nord* - Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit Informationen

zu den vorgesehenen Strafiennamen und Hausnummenm fiir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den Endkunden zur Verfligung
stellen zu konnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieurbiiros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu konnen.

Ihr Schreiben ist am 24.11.2023 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

Sofern Bedarf beziglich zusatzlicher Telekommunikationseinrichtungen
besteht, wird rechtzeitig Kontakt aufgenommen. Samtliche Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen, und insbesondere bei der ErschlieBungspla-
nung und der Bauausfiihrung, beachtet.

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-

andert.

ja:

14

nein:

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

[ ] I LI B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaBnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschliefiung maglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechizeiige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Straffenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem Erschliefungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen ist zu beachten,

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telakommunikationsinfrastruktur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

[ ] I - man ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um die
zusatzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschliefien. Es kann deshalb sein, dass
bereits ausgebaute Straien gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden miissen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

- fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs, 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

Fiir weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiien

iA.

Philipp Stieglbauer

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Std

PTI 12, Leiter Breitband Neubaugebiete

Da wir fiir Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis garantieren wollen,
ist es sehr wichtig, dass wir maglichst zeitnah, die RealstraBen und Hausnummern von lhnen iibermittelt
bekommen.

Nur so konnen wir den kiinftigen Bauherren und Kunden eine unkomplizierte Produktbuchung anbieten.

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein

Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender
Nr.

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

12 |Wasserwirtschaftsamt Weiden, 04.12.2023

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

WWA Weiden - Am Langen Steg 5 - 92637 Weiden i. d. OPf.

Markt Parkstein
NaabstraRe 5
92660 Neustadt a.d.Waldnaab

per Email
an: bauamt@vgem-neustadt.de
cc: bauleitplanung@neustadt.de

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
24.11.2023 2-4620-NEW/Pan-38321/2023 Kristina Marshall 04.12.2023
per Email +49 (961) 304-491

Markt Parkstein: Flachennutzungsplan 13. Anderung mit Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Nord Il und Anderung GE Nord® — Beteiligung der Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 24.11.2023 beteiligen Sie uns zur Aufstellung oben genannter Bau-
leitplanung. Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nehmen wir
nachfolgend Stellung:

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Trinkwasserschutz- oder Heilquellen-
schutzgebiete und auch nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung.

Die offentliche Wasserversorgung soll (iber die bestehenden Versorgungsanlagen
erfolgen.

Gem. §1 Abs. 6, Nr. 8 BauGB sind ,....Die Belange der Versorgung mit ... Wasser
einschlieRlich der Versorgungssicherheit....bei der Aufstellung der Bauleitplane zu

Zu 1: Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Die Versorgung mit Trinkwasser wird mit dem Markt Parkstein und dem
Versorgungstrager (Zweckverband Steinwaldgruppe) im Zuge der Er-
schlieBungsplanung intensiv abgestimmt. Die Versorgung des geplanten
Gewerbegebiets mit Trinkwasser kann sichergestellt werden. Weitere De-
tails werden im Zuge der Erschliefungsplanung geplant und abgestimmt.
Ein entsprechender Hinweis wird in Kap. 3.5.2 der Begriindung erganzt.

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

berticksichtigen.”

Wir weisen deshalb ausdrticklich darauf hin, dass eine Wasserversorgungsanlage immer
ganzheitlich zu betrachten, zu Gberprifen und zu ertuchtigen bzw. anzupassen ist. Hierzu
gehdren unabdingbar Themen wie z. B. Wasserbilanz, Hochbehéltervolumen, Leitungsnetz-
dimensionierung, Brandschutz, Bauzustand der Leitungen, Maschinentechnik, Gebaude,
Notfallpléne bei Ausfall von Teilen der Wasserversorgung, Wasserverluste, Personalqualifi-
kation und viele mehr.

Aussagen oder nachrichtliche Ubernahmen hierzu sollten in den Bauleitplan aufgenommen
bzw. erganzt werden.

2. Bewasserung von Freiflachen — Zisternen

Die im Klimawandel immer héufiger auftretenden Starkniederschlage flieRen schnell ab und
bewirken keine nennenswerte Grundwasserneubildung. Weiterhin ist wegen der im Klima-
wandel auftretenden léangeren Trockenperioden in der nérdlichen Oberpfalz in den letzten
Jahren eine stark steigende Tendenz zur Errichtung von Bewéasserungs-/Gartenbrunnen fest
zu stellen. Da die Nutzung des Grundwassers durch solche Bewasserungsbrunnen regel-
maéRig in niederschlagérmeren Zeiten erfolgt, in welchen durch die mangelnde Grundwas-
serneubildung in unserer Region die Grundwasserverhéltnisse ohnehin angespannt sind,
muss besonderes Augenmerk auf eine sparsame und nachhaltige Verwendung des Grund-
wassers gelegt werden.

Um die ohnehin angespannten Grundwasserverhéltnisse nicht durch Brunnenentnahmen in
Trockenzeiten noch zusatzlich zu belasten, ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht das Spei-
chern von Niederschlégen zu niederschlagsreicheren Zeiten in méglichst grolen Behaltern,
Zisternen, Gruben, Speicherteichen die einzig nachhaltige Mdglichkeit, dem sich anbahnen-
den Konflikt entgegen zu wirken.

Wir empfehlen - insbesondere angesichts der groRen Dachflachen - daher dringend, die Er-
richtung von groRréaumigen Speicherméglichkeiten im Zuge von BaumaRnahmen im Bebau-
ungsplan maéglichst verbindlich vorzuschreiben oder gar — wegen der Entlastungwirkung fur
die Regenwasserkanalisation — seitens der Gemeinde ein Férderprogramm fur Speicher-
mdglichkeiten zu initiieren.

3. Schmutzwasser, Niederschlagswasser

Anfallendes Schmutzwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzuftihren.

Zu 2: Bewasserung von Freifldchen-Zisternen

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen; es ist davon auszuge-
hen, dass im Regelbetrieb, nach Anwachsen der geplanten Geholzpflan-
zungen, kein nennenswerter Bedarf zur Bewdasserung von Freiflachen be-
steht.

Eine Festsetzung von Zisternen, Behaltern usw. aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht ist nach aktueller Rechtsprechung nicht moglich, sondern als
MalRnahme zur Anpassung an den Klimaschutz. Es wird durch die Firma
Witron eingehend geprift, inwieweit die Errichtung von Zisternen, Spei-
cherteichen etc. im Rahmen des Gesamtentwasserungskonzepts sinnvoll
umsetzbar sind. Der Markt Parkstein wird prifen, inwieweit ein entspre-
chendes Férderprogramm initiiert werden soll.

Zu 3: Schmutzwasser, Niederschlagswasser

Das Schmutzwasser wird der Schmutzwasserkanalisation zugefihrt.
Bezliglich des Oberflachenwassers wird, wie in den Unterlagen darge-
stellt, eine neue Regenwasserklarung und -riickhaltung im Bereich Flur-
Nr. 463 und 464 der Gemarkung Parkstein nach wasserrechtlicher Geneh-
migung errichtet, der auch die Oberflachenwésser aus dem geplanten
Gewerbegebiet zugefiihrt werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Parkstein, 13. Mai 2024
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B

Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit breitflachig bzw. punktuell zu versi-
ckern. Sollte auch eine punktuelle Versickerung nicht méglich sein (Sickertest, hydrogeologi-
sches Gutachten) ist das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt einem entsprechenden
Vorfluter zuzufiihren. Sollte eine Ableitung in ein Regenriickhaltebecken erfolgen, so ist die-
ses ausreichend zu bemessen.

GeméR den Angaben im Bebauungsplan ist vorgesehen, eine génzlich neues Becken zu
schaffen, zu bemessen und dafiir ein Wasserrechtsverfahren durchzuftihren.

Die Bodenversiegelung ist gem. § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB auf das notwendige MaR zu be-
grenzen.

GemaR Erlauterungsbericht sollen beschichtete Metalldacher verwendet werden, um eine
Auswaschung von Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden.

4. Lage zu Gewassern, Drainagen, wild abflieRendes Oberflichenwasser

Im Planungsgebiet sind keine wasserwirtschaftlich relevanten Oberflachengewasser ver-
zeichnet und keine festgesetzten, vorldufig gesicherten oder faktischen Uberschwemmungs-
gebiete betroffen.

Im Planungsgebiet sind uns keine Drainagen der Flurbereinigung bekannt. Eventuell vorhan-
dene Dréansysteme aus privater Nachdrainage sind bei der Errichtung der baulichen Anlagen
zu beachten bzw. wenn erforderlich wiederherzustellen.

Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abflieRendes Oberfla-
chenwasser fir bebaute Bereiche kénnen grundsatzlich tberall auftreten. Es ist dabei uner-
heblich, ob die Bebauung in der Néhe eines Gewassers liegt. Ob im vorliegenden Fall Vor-
kehrungen zu treffen sind, ist grundsétzlich durch die Kommune in eigener Zustandigkeit zu
beurteilen.

In der Siedlungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme Ublicherweise auf
die Ableitung von 1-jahrigen und Riickhaltebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-jahrigen Re-
genereignisse bemessen. Bei Starkregenereignissen kénnen diese Abflussmengen erheblich
Uberschritten werden, so dass eine schadlose Ableitung nicht méglich ist und das System
Uberlastet wird. Das Niederschlagswasser flieRt dann oberirdisch tiber vorhandene Oberfla-
chenstrukturen ab.

Dem MaRnahmentréger wird ggf. empfohlen, die Turschwellen, Kellerzugange, Lichtschach-
te, Tiefgaragenzufahrten etc. gegentiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen deutlich erhoht

Zu 4: Lage zu Gewadssern, wild abflieBendes Oberflachenwasser

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; in den Unterlagen
wird bereits in der Festsetzung 1.4 auf Gefahren im Zusammenhang mit
wild abflieBenden Oberflachenwassers und die Notwendigkeit, eigenstan-
dig entsprechende Schutzvorkehrungen zu priifen und gegebenenfalls
umzusetzen, hingewiesen. Ebenfalls bereits hingewiesen wird hier auf
die genannte Arbeitshilfe zu Starkregenereignissen.

Parkstein, 13. Mai 2024
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silis
anzuordnen und so eventuelles Schadenspotential (sowie Baugrubenaushub) zu minimieren
AuBerdem wird der Abschluss einer Versicherung gegen Elementarschaden empfohlen.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” des StMB
und des StMUV wird nachdriicklich hingewiesen, erhéltlich unter
(https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe_kommu
nen_hochwasser-starkregenrisiken bauleitplanung ba.pdf)

5. Altlasten

Dem Wasserwirtschaftsamt Weiden sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Altlasten bekannt. Ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Neu-
stadt/Waldnaab wird empfohlen.

Sollten Auffalligkeiten bezliglich Verunreinigungen im Zuge der BaumafRnahmen auftreten,
sind umgehend das Landratsamt Neustadt/Waldnaab und das Wasserwirtschaftsamt Weiden
zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen zu bestimmen.

Gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen (=jedwede
Tatigkeit) auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemaRnahmen zu treffen.

6. Vorsorgender Bodenschutz
Nachstehende Hinweise zum Bodenschutz bitten wir im weiteren Verfahren zu berticksichti-
gen und in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

* Bei Aufschattungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten.

* Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Grlnflache oder vorgesehen
sind, nicht befahren werden. Erhalt des natirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine
Eingriffe in den Boden stattfinden.

« Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§12 BBodSchV zu verwerten.

* Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei BaumaR-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren.

+ Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhéltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhalt-
nissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete
Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

* Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wie-
derverwendung wiedereingesetzt werden.

Zu 5: Altlasten
keine Bedenken / Anregungen; in der Festsetzung I. 13.2 sind bereits ent-
sprechende Ausfiihrungen enthalten.

Zu 6: Vorsorgender Bodenschutz
In der Festsetzung Nr. 1.12 und den Hinweisen Nr. 2 sind bereits ausfiihr-
liche Festsetzungen und Hinweise zum Bodenschutz enthalten. Auch eine
Beschreibung des Bodens und eine Bodenfunktionsbewertung ist bereits
in den Planunterlagen enthalten.

Die Erganzung eines Hin-
weises in der Begriindung
in Kap. 3.5.2 wird in den
Bebauungsplan, Stand
13.11.2023, eingearbeitet.

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-
andert.

. 14
ja:

nein:
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s
* Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchlas-
sigen Belégen bestehen.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. In der Bauleitpla-
nung ist daher das Schutzgut Boden zu berticksichtigen s. Anlage 1 BauGB (zu den §2 Ab-
satz 4 und den §§ 2a und 4c). Dafir sollte eine Beschreibung der Boden (Bodentypen) und
eine Bodenfunktionsbewertung (= eine konkrete, gestufte Bewertung der Bodenfunktionen)
der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefilhrten Bodenfunktionen im Umweltbe-
richt erfolgen. Die Bodenfunktionsbewertung dient u.a. der Identifizierung und Definition von
Bdden mit hoher und sehr hoher Schutzwlirdigkeit.

Grundsétzlich empfehlen wir zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung den Leit-
faden des bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung®.
Dieser ist auf der Internetseite des LfU abrufbar.

Bodenaushubmaterial sollte méglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wieder-
verwendung eingesetzt werden. Bereits im Planungsprozess ist es daher wichtig auf ein Bo-
denmanagement zu achten, damit Gberschissiger Bodenaushub méglichst vermieden wird.
Zielfuhrend ist eine Anpassung des Baugebietes soweit méglich an den Gelandeverlauf zur
Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen. Dies vermeidet Entsorgungsprobleme und spart Kosten.

Bei Aufflillungen mit anzutransportierendem Fremdmaterial sind die Bodenschutzgesetze
vollumfénglich einzuhalten.

7. Zusammenfassung

Zusammenfassend bestehen unter Beriicksichtigung unserer oben genannten Ausfiihrungen
keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Anderung des
Bebauungsplanes.

Das Landratsamt Neustadt/Waldnaab erhalt das Schreiben ebenfalls zur Kenntnis.
Das Schreiben wird ausschlieBlich elektronisch Ubermittelt.

Mit freundlichen GruRen

gez.

Kristina Marshall

Stv. Leitung Landkreisabteilung Neustadt a.d. Waldnaab, Stadt Weiden
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13

Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz, 19.12.2023

7 Handwerkskammer ¥
Niederbayern-Oberpfalz

19. Dezember 2023

Ihr Zeichen: Raymund Krey
Unser Zeichen: GB 111 stc-hn

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz T
Postfach 12 02 29 - 93024 Regensburg
vee
Verwaltungsgemeinschaft Neustadt a. d. Waldnaab\ 21 Dez. 023
Markt Parkstein A1 | 12 ] 3 | 21 ! 22
Naabstrafte 5 [
92660 Neustadt a. d. Waldnaab Aok K')_M 9
Y]
(9. 1205 S
zur13. A g Fla und A
Gewer Nord III“ und Anderung ,,GE Nord*
hier: der Trager

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-O wird als Trager ¢
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsatzlich folgen und begrufen generell
das verfolgte Ziel, neue gewerblich nutzbare Flachen im Bedarfsfall zu schaffen
und damit erforderliche Betriebserweiterungen und -weiterentwicklungen zu
ermdglichen

Bauleitplanungen, die mit konkreten Vorhaben von Betrieben direkt in
Verbindung stehen, sollten méglichst eng mit betroffenen Betrieben abgestimmt
werden bzw. sein, um deren Planungsabsicl a cl und geeignet in
die Planungen einzubeziehen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

‘Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten
Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB tber

das Ergebnis zu informieren.

Mit freundlichen Grien

Chritidn Stachel
Abteilungsleiter

Ansprechpartner:

Christian Stachel

Telefon 0941 7965-149
Telefax 0941 7965281149
christian.stachel@hwkno.de
‘www.hwkno.de

Handwerkskammer
Niederbayem-Oberpfalz

Nikolastraie 10
94032 Passau

Ditthornstrale 10
93055 Regensburg

Prasident:
Dr. Georg Haber

Hauptgeschattsfuhrer
Jurgen Kilger

Sparkasse Passau
BLZ 740 500 00

Konto 240 002 600

IBAN: DE11 7405 0000 0240 0026 00
SWIFT-BIC: BYLADEM1PAS

Volksbank Regensburg
BLZ 750 900 00

Konto 60 178

IBAN: DEAT 7509 0000 0000 0601 78
SWIFT-BIC: GENODEF1R01

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; eine Betroffenheit
betrieblicher Belange ist nicht gegeben.

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-
andert.

14

ja:

nein:

Parkstein, 13. Mai 2024

Seite 32



Raymund Krey
Schreibmaschinentext
14

Raymund Krey
Schreibmaschinentext
0


13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen
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14

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wei-

den, 11.12.2023

Von: Kronen, Maximilian (ADBV WEN) <Maximilian.Kronen@adbv-wen.bayern.de>
Gesendet: Montag, 11. Dezember 2023 15:29

An: VG Neustadt - Bauamt <bauamt@vgem-neustadt.de>

Betreff: Stellungnahme gemaR § 4 BauGB

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weiden 1.d.OPf.
Weiden 1.d.OPf., den 11.12.23

Thr Zeichen: vom 24.11.2023

Unser Zeichen: VM 2323

Stellungnahme zu Bauleitpliinen, gesetzliche Bau- und Planungsvorschriften;
Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Nord III" sowie Anderung des
Bebauungsplanes "GE Nord"

13. Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der fachlichen Sicht des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weiden
1.d.OPf. ergeben sich gegen die 0. g. MaBnahme keine Einwénde

Da georeferenzierte Lagebezeichnungen fiir Wirtschaft, Rettungs- und Zustellungsdienste
sowie die 6ffentliche Verwaltung von grofier Bedeutung sind. bitte ich die Festlegung von
Straflenbezeichnungen und Hausnummenrn frithzeitig, moglichst bis zur Rechtskraft des Plans,
anzustreben.

Die Umfangsgrenzen des Einbeziehungsgebiets sind noch nicht vollstindig vermessen —
betriftt folgende Grenzen der Flurstiicke der Gemarkung Parkstein:

stidwestliche Grenzen der Flst. 527, 528, 529, 530, 531, 532 zu Flst. 352,
nordwestliche Grenzen der Flst. 529 und 532 zu Flst. 540

ostliche Grenze des Flst. 535 zu Flst. 539/1

norddstliche Grenze des Flst. 525 zu Flst. 491

Diese sind von den benachbarten Eigentiimern noch nicht rechtsverbindlich anerkannt
worden. Es empfiehlt sich die betroffenen Grenzen vor einer Bebauung vermessen zu lassen.

Mit freundlichen Griiflen
Maximilian Kronen

Vermessungsoberrat

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weiden 1.d. OPf.
Gabelsbergerstrafie 2, 92637 Weiden 1.d.OPf.

Telefon: 0961 631836-12

Telefax: 0961 631836-10

E-Mail: maximilian.kronen@adbv-wen.bayern.de

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen; gesonderte Adres-
sen/Hausnummern werden voraussichtlich nicht vergeben.

Bezliglich einer Neuvermessung der Grenzen wird im Bedarfsfall rechtzei-
tig mit dem Amt Kontakt aufgenommen.

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-

andert.

ja:

14

nein:
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Beschluss

15

Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege, 30.11.2023

BAVERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hafgrsben 4 - 5053 Mnchen

Verwaltungsgemeinschaft Neustadt a.d.Waldnaab
Bauamt

Naabstrafle 5

92660 Neustadt a.d.Waldnaab

1HR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
Raymund Krey 24.11.2023 P-2023.5538-1 52 30.11.2023

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Parkstein, Lkr. Neustadt a.d.Waldnaab: Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Nord IlI" und 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusténdige Gebietsreferentin:
Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Ruth Sandner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager &ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind im Umweltbericht bericksichtigt. Wir
bitten die Hinweise auch in den Festsetzungen sowie auf dem Lageplan zu
Ubernehmen.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire , Bodendenkmaler in

Bayern. Hinweise fur die kommunale Bauleitplanung.”

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@bld.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMA

PFLEGE ﬁ

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Manchen

Tel:089 21180

Fax: 089 2114-300

www bifd bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen

IBAN DE7S 7005 D000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; es bestehen keine
Bedenken / Anregungen.

Der Anregung wird gefolgt, und ein Passus zum Auffinden von Boden-
denkmalern als Hinweis Nr. 7 zu den textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.

Ein Hinweis bezlglich des
Auffindens von Boden-
denkmalern wird als Hin-
weis Nr. 7 in die textlichen
Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, Stand
13.11.2023, aufgenom-

men.

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-

andert.

ja:

14

nein:
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(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die Untere Denkmalschutzbehaorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Firr allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellur h ist ohne handige Unterschrift gultig.

Sollte das Fachrecht, auf dem die igung des Bay Land: far D beruht,

ausnahmswelse eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinwels gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMA

PFLEGE ..

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

16

Bayernwerk Netz GmbH, 14.12.2023

bayerrwerk
netz

Bayernwerk Netz GmbH, Moosbiirger Str. 15, 92637 Weiden

haft a.d.WN
Naabstraie 5
92660 Neustadt a. d. WN

Flich 13. Anderung mit I begebiet Nord I1l und
g GE Nord" - i der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB

lhr Schreiben vom 24.11.2023; |hr Zeichen: 1.3 - 610 Pa GE Nord |11

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

Hinsi derin den Sch bereichen bzw. eifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Strafien- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewasser und Aufforstungen.

Fernmeldeanlagen

Im Geltungsbereich befindet sich die Richtfunkstrecke RF98470756. Der Verlauf
ist im Lageplan anbei ersichtlich. Von der Richtfunkstrecke ist mit keinen Ein-
schrankungen zu den betroffenen Flachen zu Erwarten. AuRerdem wird die
Richtfunkstrecke im Jahr 2024 durch eine LWL-Anbindung abgelést.

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Weiden
Moosbilrger Str. 15
92637 Weiden

www.bayermwerk netz.de

Ihr Ansprechpartner
Matthias Hanke

Planung, Bauausfiihrung &
Netzkundenbetreuung

T +499614720482

matthiashanke@bayernwerk.de
Unser Zeichen: TOWP Ha 10264

Datum
14. Dezember 2023

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg

HRB 9476

Geschaftsfiihrer
Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Robert Pllig!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, u.a. zur Richt-
funkstrecke, und im Zuge der weiteren Planungen und der BaumaRnah-
men beachtet. Es bestehen keine Bedenken. Die Richtfunkstrecke ist in
der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragen.

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-

andert.

ja:

14

nein:
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein

Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender
Nr.

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/d: gie-service/kun: ervic kunftsportal html|

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche Grifie

H i]; Digital Digital
MaXImlll unterschrieben Matthia unterschrieben
an von Maximilian von Matthias

NoBner Hanke
NG&R Datum: 2023.12.14 s Hanke oatum 20231214
olsner 13:44:42 +01'00' 13:39:49 +01'00
iV, A

Anlagen:
Lageplan

Datum
14, Dezember 2023

Parkstein, 13. Mai 2024
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

den, 28.12.2023

Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
17 |Bund Naturschutz in Bayern, Kreisgruppe Neustadt-Wei-

BUND Naturschutz in Bayern e.V. Herrmannstrae 1 92637 Welden

Gemeinde Parkstein

uber Vgem Neustadt/WN

Naturschutz
in Bayernel\.

Kreisgruppe
Neustadt/WN-Weiden
Geschaftsstelle
HerrmannstraRe 1
92637 Weiden

Tel: 0961 /4726763
Fax: 0961 / 4762762

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen;
Da im Flachennutzungsplan entsprechende Gewerbeflachen zuriickge-
nommen werden, erfolgt in der Bilanz keine zusatzliche Beanspruchung

Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
13.11.2023, bleibt unver-

2z . _ emainewstadtveiden | yON Flachen flir gewerbliche Bebauung. Zu Lichtimmissionen wurden be- |&ndert.
Anderung des Flachennutzungsplans ,,GE Nord“; hier Nord IIl und @bund-naturschutz.de . .

f eines Beb I reits umfangreiche Festsetzungen getroffen.
hier: Entwurf . 13

ja:

Die Kreisgruppe Neustadt/WN-Weiden des BUND Naturschutz bedankt sich fir .
die Beteiligung an dem o.a. Verfahren und nimmt fristgerecht im Rahmen ihrer M
R Eine gezielte Versickerung ist aufgrund der Untergrundverhaltnisse 1
eiden Verfahren wie folgt Stellung: . . . . . . .
Mit der Uberbauung von ca. 4 ha it eine emeute, erhebliche Flachenversie- (Sandsteine, Schluffe und Tone der Oberkreide) nicht sinnvoll méglich nein:

| bunden. Betriebsbedi Li i iiber das i . .. . . .
e T o T i S e O o (gem3R fritheren Bauvorhaben in der unmittelbaren Umgebung Durchlas-
. e sigkeitsbeiwerte in der GréRenordnung 107 m/s). AuBerdem wiirden ent-

sprechend erforderliche Flachen nicht im notwendigen MaRe zur Verfi-
Begriindung:
1. Flachenversiegelung gu ng Stehen
Das bislang als Ackerflache genutzte Areal wird groRenteils einer Versickerung
und damit der Grundwasserneubildung entzogen. Die Sammlung von oberflach-
lichem Niederschlagswasser in einem Regenriickhaltebecken mit gedrosseltem ZU 2 .
Abfluss in einen Vorfluter ist keine adaquate Alternative. _
O S Sy s 3 e e PR Es sind bereits sehr umfangreiche Regelungen zur Verringerung nicht be-
Grundwasserstande muss die Grundwasserneubildung starker bericksichtigt
werden. Dies lieRe sich z.B. durch Versickerungsgraben auf Ausgleichsflachen a bSlChtIgte r LIChtI mm iSSiO nen festgesetzt.
realisieren. . " . . . .
2. Lichtimmissionen Eine vollstandige Verdunkelung der Gebaude nach aufRen ist nicht mach-
Die in den Planunterlagen beschriebenen MaRnahmen zur Reduzierung von b
Lichtimmissionen sind gut gemeint, aber nicht ausreichend, da in der Praxis ar.
nicht allein durch die technischen Vorgaben fiir Leuchten und Leuchtmittel die D|e festgesetzte n Regel u ngen zur Verrl ngeru ng der LIChtVE rsch m utzu ng
angestrebte Vermeidungswirkung erreicht werden kann.
Von den bereits bestehenden Gebauden geht eine starke Lichtverschmutzung in we rde n ko nseq ue nt u mgesetzt_
Richtung NO (B22 und Sauerbachtal) aus. Dort gibt es keinerlei kiinstliche Licht-
quellen, so dass die beleuchteten Fenster der Bestandsgebaude eine erhebliche
Anziehungskraft auf Insekten im Sauerbachtal ausiiben.
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13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Parkstein
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Seite 2/ 2

BUND
Naturschutz
Fr die bereits bestehenden Gebaude und die noch zu bauenden miissen in Bayern e.
Verdunkelungen eingebaut werden, die bei Einbruch der Dunkelheit auch sicher
geschlossen werden und die Anziehung von Insekten wirksam vermeiden.
Andernfalls sind die zielgerichteten Vorgaben nicht ansatzweise zu erreichen, so
dass die naturschutzrechtlichen Bestimmungen nicht eingehalten werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Jurgen Holl
BN-Geschaftsstelle Weiden

Verwaltungsgemeinschatft Neustadt a.d.\Waldnaab
Neustadt a.d.Waldnaab, 14.05.2024
gez. Krey

581_1.Abwagung_FNP_13_05_2024
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