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B-Plan mit Griinordnung WA , Leite“, Gemeinde Kirchendemenreuth - Umweltbericht
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A)

11

UMWELTBERICHT

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemall dem Leitfaden ,Der Umweltbe-
richt in der Praxis” des Bay StMUGV und der Obersten Baubehorde, ergdnzte Fassung
vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den Bau-
leitplan

Zur Deckung des weiteren ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen plant die Gemeinde
Kirchendemenreuth die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets ,Leite” auf Flur-Nr.
541 der Gemarkung Kirchendemenreuth (Teilflache).

Hierflr wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellt. Die GroRe
des Geltungsbereichs betragt 30.844 m?2.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthélt ergdnzende Regelungen
zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Da der Geltungsbe-
reich mit seiner intensiven, praktisch ausschlieRlich ackerbaulichen Nutzung im vorlie-
genden Fall nur eine vergleichsweise geringe Wertigkeit im Hinblick auf die Schutzgi-
ter Pflanzen, Tiere und Lebensrdume sowie Landschaft aufweist, kann die Untersu-
chungsintensitat innerhalb relativ enger Grenzen gehalten werden. Allerdings beste-
hen Empfindlichkeiten im Hinblick auf das Landschaftsbild.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, ins-
besondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiiter (z.B.
Schutz von Bodendenkmalern) zu berticksichtigen
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1.2

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind moglichst zu vermei-
den, soweit (iberhaupt betroffen

- sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im liberortlichen Zu-
sammenhang soweit wie moglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bauord-
nungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine Einbindung des Bau-
gebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten, soweit dies sinnvoll und
moglich und entsprechend der spezifischen Eingriffsempfindlichkeit erforderlich ist;
es handelt sich um einen hinsichtlich des Landschaftsbildes empfindlichen Standort

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewadssern) so gering wie moglich zu
halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von KaltluftabfluBbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal’ zu begrenzen

Zwangslaufig gehen mit der Wohngebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert, um dem Entwicklungs-
gebot des § 8 BauGB Rechnung zu tragen (5. Anderung).

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Regionalplan, Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023)

In den Karten ,,Siedlung und Versorgung” sowie , Landschaft und Erholung” sind den
Planungsbereich sowie die ndhere Umgebung betreffend keine Ausweisungen enthal-
ten. Auch Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen.

Auch sonstige konkrete Ziele und Entwicklungsgrundsatze gibt es im Regionalplan fir
den Geltungsbereich nicht.

Die Ziele des LEP zur Siedlungsentwicklung (Ziele unter 3., insbesondere zum Flachen-
sparen und zum Vorrang der Innenentwicklung sowie zum Anbindegebot) sind generell
bei der Bauleitplanung zu beachten.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Bei der Biotopkartierung Bayern wurden im Einflussbereich der Gebietsausweisung
keine Strukturen als Biotope erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Lebensstatten gemall § 39
Abs. 5 BNatSchG liegen ebenfalls nicht innerhalb des geplanten Geltungsbereichs und
der unmittelbaren Umgebung.
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2.1

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Geltungsbereich sowie dem wei-
teren Umfeld nicht ausgewiesen. Auch Landschaftsschutzgebiete sind im weiteren
Umkreis nicht vorhanden.

Europdische Schutzgebiete sind vom geplanten Ausweisungsbereich weit entfernt.
Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich der geplanten Gebietsausweisung
(mindestens ca. 700 m vom Bereich der geplanten Ausweisung entfernt).

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Den Planungsraum unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen
sind im ABSP fiir den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab nicht enthalten.
Schutzgebietsvorschldge gibt es im Planungsgebiet sowie im Umfeld nicht.

Das Planungsgebiet gehort auch nicht zu einem der Schwerpunktgebiete des Natur-
schutzes im Landkreis.

Artenschutzkartierung

In der Artenschutzkartierung Bayern sind den Planungsbereich betreffend keine Art-
nachweise verzeichnet.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Natdrliche Grundlagen

Naturrdumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdumlichen Gliederung der Geographischen Landesaufnahme ist das
Planungsgebiet dem Naturraum 401-D (Nordwestlicher Oberpfalzer Wald) zuzuord-
nen.

Das Gelande ist im Planungsgebiet nach Stiidwesten geneigt, im Ostlichen Teil nach
Westen, das Mikrorelief ist relativ differenziert.

Die Gelandeh6hen liegen zwischen ca. 590 m NN im dulBersten Norden bzw. Nordosten
und ca. 580 m NN im dulRersten Siiden bis Slidwesten des Geltungsbereichs. Die mitt-
lere Neigung betragt damit ca. 8 %.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte MaRstab 1:25.000 wird das Planungsgebiet aus geologi-
scher Sicht von Amphiboliten, Gneisen und Graniten gepragt.

Als Bodentyp sind fast ausschlieBlich Braunerden aus skelettfihrendem Kryosand bis
Grussand ausgepragt.

Eine Kartierung der Bodenfunktionen gibt es im Umweltatlas Bayern Boden bereits. Es
sind durchwegs geringe bis mittlere Bewertungen bei den einzelnen Bodenfunktionen
kennzeichnend. Lediglich das Wasserriickhaltevermdégen wird als sehr hoch bewertet.
Das Riickhaltevermogen fir anorganische Schadstoffe (Schwermetalle) wird je nach
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Schwermetall als gering (Stufe 2) bis hoch (Stufe 4) eingeschétzt. Die natlirliche Er-
tragsfahigkeit ist mittel, auch das Standortpotenzial fiir die natirliche Entwicklung. Als
Archiv flir die Natur- und Kulturgeschichte haben die betroffenen Boden keine beson-
dere Bedeutung. Die ausgepragten Boden sind im Gebiet weit verbreitet.

Nach der Bodenschatzungskarte sind im Grof3teil des Gebiets Boden-/Ackerzahlen von
48/34, im Nordosten von 40/31 (sandige Lehme, stark sandige Lehme als Bodenart)
ausgepragt.

Klima

Im Planungsgebiet sind fir die Verhaltnisse der mittleren bis nordlichen Oberpfalz
durchschnittliche klimatische Verhaltnisse mit mittleren Jahrestemperaturen von ca.
8° C und mittleren Jahresniederschlagen von 750 mm kennzeichnend.

Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in sid-
westliche Richtung, im 6stlichen Teil in westliche Richtung abflieBender Kaltluft, insbe-
sondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen.
Aufgrund der Hanglage dirften solche Phanomene relativ stark ausgepragt sein.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Wohngebiets entwassert natirlicherweise nach Stidwesten
bzw. Westen und dann nach Stiden direkt zum Sterzenbach.

Oberflachengewasser gibt es im Planungsgebiet sowie der unmittelbaren Umgebung
nicht. Westlich, ostlich des Friedhofs, liegt ein Teich. Der Sterzenbach verlauft ca. 270
m slidlich und ist dort teilweise verrohrt.

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Vernassungsbereiche etc.,
findet man im Planungsgebiet nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen- und Nutzungsverhaltnisse ist in jedem Fall davon auszugehen, dass
bis zu den durch die ErschlieBungs- und sonstigen Baumalinahmen voraussichtlich auf-
zuschlieRenden Bodenhorizonten keine Grundwasserschichten angeschnitten werden.
Es sind jedoch aufgrund der Hanglage Schichtwasseranfall bzw. -austritte nicht auszu-
schlieBen.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder sog. wassersensible Bereiche
sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen bzw. ausgepragt.

Aufgrund der derzeit im Geltungsbereich ausgepragten, weitgehend natiirlichen Bo-
denprofile kann die Grundwasserneubildung auf der Flache, lediglich beeinflusst durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung, weitgehend uneingeschrankt stattfinden.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des fis-natur-
online der Hainsimsen-Tannen-Buchenwald anzusehen, im Ubergang zum Waldmeis-
ter-Tannen-Buchenwald.
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2.2

Schutzgut Mensch einschliellich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Bezliglich des Larms bestehen im Gebiet Vorbelastungen durch den Verkehrslarm der
KreisstraBe NEW 25. Das Verkehrsaufkommen ist aber vergleichsweise gering. Be-
triebslarm spielt im Gebiet keine Rolle. Um zu Giberpriifen, inwieweit die schalltechni-
schen Anforderungen entsprechend den einschldgigen Gesetzen und technischen
Richtlinien bei der Baugebietsausweisung erfiillt werden, und gesunde Wohnverhalt-
nisse im geplanten Wohngebiet gewahrleistet sind, insbesondere im Hinblick auf die
westlich liegende Kreisstralie, wurde begleitend eine Schalltechnische Untersuchung
erstellt, die Bestandteil der Unterlagen des Bebauungsplans sind (mit Datum vom
16.10.2020, AB Consultants).

Bestehende Siedlungen liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Ostlich der Kreis-
stralle schlieRt der Ortsbereich von Kirchendemenreuth an (Friedhof, landwirtschaftli-
che Gebaude, Wohnbebauung).

Gerliche werden durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den Flachen und der Um-
gebung sowie von Betrieben im Ortsbereich Kirchendemenreuth hervorgerufen. Um
zu Uberprifen, inwieweit die diesbeziiglichen Anforderungen erfiillt werden, wurde
ein Geruchsgutachten (Sachverstandigengutachten Gerliche) erstellt, das ebenfalls Be-
standteil der Unterlagen zum Bebauungsplan wird.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden intensiv als Acker ge-
nutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energieroh-
stoffen. Forstwirtschaftlich genutzte Bereiche sind nicht betroffen. Die landwirtschaft-
lich genutzte Flache weist eine durchschnittliche bis relativ gute Nutzungseignung auf.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets.
Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet liegt ca. 750 m norddstlich (Wasserschutzge-
biet WV Windischeschenbach, Brunnen 3, 5, 6, 7). Auch Uberschwemmungsgebiete,
wassersensible Bereiche u.a. erstrecken sich nicht auf das Planungsgebiet und die um-
gebenden Flachen.

Aufgrund der Lage und Strukturierung ist die Bedeutung des Gebiets fiir die Erholung
der Bevolkerung vergleichsweise gering. Eine gewisse Bedeutung fir die unmittelbare
wohnortnahe Erholung von Kirchendemenreuth hat der Weg am Sidrand des Gel-
tungsbereichs (asphaltiert), der aber entsprechend dem Bebauungskonzept durchgéan-
gig erhalten bleibt und zukiinftig als ErschlieBungsstralRe dient.

Ansonsten sind keine fiir die Erholung unmittelbar relevanten Einrichtungen, Objekte
usw. im Planungsgebiet vorhanden. Bedeutende liberortliche Rad- und Wanderwege
gib es ebenfalls nicht.

Baudenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie dem naheren Umfeld nicht
bekannt. Der Bayernviewer Denkmal weist im Geltungsbereich jedoch das Bodendenk-
mal D-3-6238-003 aus, das sich auf den gesamten Geltungsbereich erstreckt (siehe
hierzu weitere Ausfiihrungen unter , Auswirkungen®).
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Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb
und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Ldrm, Staub, optische
Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und
sich nicht nachhaltig nachteilig auf die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das
Wohlbefinden und die Gesundheit auswirken.

Besondere Anforderungen im Hinblick auf den Larmschutz bestehen im vorliegenden
Fall im Hinblick auf die Kreisstrafle NEW 25. Der Verkehrslarm von der angrenzenden
KreisstraBe NEW 25 ist vergleichsweise gering. Betriebslarm spielt keine Rolle. Es
wurde, um die diesbezliglichen Anforderungen fachgutachterlich zu priifen, ein Schall-
technischer Untersuchung (Biro AB Consultants) erstellt, die Bestandteil der Unterla-
gen des Bebauungsplans ist. Die erforderlichen Vorgaben zum Schallschutz (passive
SchallschutzmalRnahmen) werden in die Festsetzungen und die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Durch die Realisierung des Wohngebiets wird es zu einer gewissen Zunahme des Ver-
kehrs kommen. Das Baugebiet wird an die zum Ausbau geplante siidliche Erschlie-
BungsstraRe angebunden (derzeit asphaltierter Flurweg), so dass ein leicht versetzter
Kreuzungsbereich an der NEW 25 mit der bestehenden Ortsstralle (stidlich des Fried-
hofs) entsteht. Der Querungsbereich ist gut einsehbar. Zudem wird eine gute fuBlau-
fige Anbindung an den bestehenden Ortsbereich (mit Querungshilfe) geschaffen.
Bestehende Siedlungen werden durch die geplante Baugebietsausweisung auch durch
sonstige Auswirkungen nicht relevant beeintrachtigt.

Gerlche spielen im Gebiet eine gewisse Rolle, insbesondere durch die bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe in Kirchendemenreuth.

Es wurde ein Geruchsgutachten (immissionsschutztechnisches Gutachten Luftreinhal-
tung) erstellt (Bliro Hoock & Partner, Landshut mit Datum vom 13.10.2020), in dem
der bestehende Rinderhaltungsbetrieb sowie der Schweinehaltungsbetrieb in Kirchen-
demenreuth beriicksichtigt wurden. Die sich aus den Geruchsimmissionen ergebenden
Anforderungen flieRen in die Bebauungsplanung ein. Der Bereich mit unzuldssigen
Wohngebauden wird im Bebauungsplan festgesetzt. Das Gutachten ist Bestandteil der
Unterlagen zum Bebauungsplan.

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von ca. 3,0 ha fir die Erzeugung
von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren. Die
landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen sind durchschnittlich bis relativ gut
(siehe Schutzgut Boden, Kap. 2.5). Nach § 1a BauGB ist die Notwendigkeit der Bean-
spruchung von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Bebauung zu begriinden. In
der Gemeinde Kirchendemenreuth wird angestrebt, vordergriindig die Innenentwick-
lung zu starken. Obwohl die Gemeinde versucht hat, die Moglichkeiten der Innenent-
wicklung zu nutzen, ist die Nachfrage nach Wohnparzellen in der Gemeinde stetig vor-
handen. Es sind im Innenbereich von Kirchendemenreuth keine Bauparzellen vorhan-
den, die fir ansiedlungswillige Bauwerber im Hauptort Kirchendemenreuth genutzt
werden konnen. Das Baugebiet , Querdcker” ist bereits praktisch vollstandig bebaut
bzw. die Parzellen sind verkauft, so dass eine Bebauung der noch freien Parzellen zeit-
nah ansteht. Es gibt dariiber hinaus im Ortsbereich Déltsch mit dem Baugebiet ,Am
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Bihl“ bauliche Entwicklungsmoglichkeiten fir die Wohnnutzung. Dort sind aber eben-
falls bereits alle Parzellen verkauft. Fir die Gemeinde Kirchendemenreuth ist es des-
halb notwendig, nunmehr im Ortsteil Kirchendemenreuth weitere Bauparzellen anbie-
ten zu kénnen (zum Bedarfsnachweis siehe auch Ausfiihrungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan). Dementsprechend ist es erforderlich, in diesem Zusammenhang die
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Projektgebiets zu beanspruchen. Die in An-
spruch genommenen Boden weisen eine im Vergleich zum Gemeindegebiet durch-
schnittliche bis relativ gute Bodenglte auf. Eine Beanspruchung des gewahlten Stand-
orts ist aus stadtebaulicher und erschlieBungstechnischer Sicht besonders sinnvoll.
Eine Bereitstellung in anderen Bereichen des Ortsgebiets Kirchendemenreuth ist nicht
sinnvoll, und es stehen in anderen Bereichen auch keine Grundstlicksflachen fiir eine
Baugebietsausweisung zur Verfligung.

Forstwirtschaftliche Nutzflachen sind von der Ausweisung des Wohngebiets nicht be-
troffen.

Da das Planungsgebiet diesbezliglich bereits derzeit ohne grofRere Bedeutung ist, wird
die Erholungsfunktion des Gebiets nicht in nennenswertem MaRe beeintrachtigt. Die
bestehenden Wegeverbindungen, insbesondere der Weg im Siiden des Geltungsbe-
reichs, der als ErschlieBungsstraBe ausgebaut wird, bleibt erhalten. Es wird eine attrak-
tive fuBlaufige Anbindung des Baugebiets an den bestehenden Ortsbereich geschaf-
fen.

Durch die Bebauung und Umwidmung zu privaten, eingefriedeten Grundstiicken wird
die Zugdnglichkeit im Sinne des freien Zugangs zur Natur eingeschrankt. Bestehende
Erholungseinrichtungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Im Geltungsbereich sowie dem Umfeld sind keine Baudenkmaler betroffen. Die im
Ortsbereich vorhandenen Baudenkmaler, insbesondere die Expositurkirche St. Johan-
nes der Taufer, werden durch die Baugebietsausweisung nicht beeintrachtigt. Zwi-
schen dem geplanten Wohngebiet mit seiner vergleichsweise geringen Héhenentwick-
lung und dem Baudenkmal liegen die bestehenden Siedlungsbereiche von Kirchen-
demenreuth, die eine vollstdandige Abschirmung gewahrleisten, so dass keine Sichtbe-
ziehungen zwischen dem geplanten Baugebiet und der Kirche bestehen werden.
Allerdings erstreckt sich, wie oben erldutert, das Bodendenkmal D-3-6238-003 auf den
Geltungsbereich. Dementsprechend sind die denkmalrechtlichen Bestimmungen zwin-
gend zu beachten. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemal Art. 7 (1) BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Es wird empfohlen, in Abstimmung mit dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege bau-
vorgreifende Sondagen vorzusehen. Die Arbeiten sind in enger Abstimmung mit dem
Landesamt flir Denkmalpflege durchzufiihren.

Zusammenfassend betrachtet ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit auch im
Hinblick auf die menschliche Gesundheit und das kulturelle Erbe vergleichsweise ge-
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2.3

ring, wenn die denkmalrechtlichen Anforderungen konsequent beachtet und umge-
setzt werden, was im vorliegenden Fall zwingend erforderlich ist, um den Anforderun-
gen des Bodendenkmalschutzes ausreichend gerecht zu werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume (mit artenschutzrechtlicher Be-
trachtung)

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturierung des Gebiets ist im Bestandsplan Nutzun-
gen und Vegetation MaRstab 1:1000 dargestellt.

Der Geltungsbereich ist (praktisch vollstandig als Acker intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Geringflachig sind im Stiden entlang des asphaltierten Flurweges artenarme, ge-
mahte Grasfluren ausgepragt, die ebenfalls eine geringe Lebensraumeignung aufwei-
sen. Auch nur bedingt wertvolle Lebensraumstrukturen sind im Geltungsbereich nicht
ausgepragt.

Damit ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des unmittelbaren Geltungsbereichs ver-
gleichsweise gering. In erster Linie bestehen Lebensraumqualitaten fiir die Arten der
intensiv genutzten Kulturlandschaft.

Folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen grenzen an den Geltungsbereich un-
mittelbar an:

- im Sliden im westlichen Teil Intensivgriinland, im 6stlichen Teil Acker; im mittleren
Bereich ist noch ein alteres, asphaltiertes Strallenstlick vorhanden, das im Nordwes-
ten eine nordseitige, im Stden eine ostseitige Boschung mit jeweiligem Gehdlzbe-
wuchs (Kirsche, Holunder, Vogelbeere, Stieleiche u.a.) geringen bis mittleren Alters
aufweist. Der Bestand ist nicht in der Biotopkartierung Bayern erfasst worden

-im Westen die KreisstraRe NEW 25 mit begleitendem Graben und gepflegten Griin-
flachen

-im Osten und Norden intensiv genutzter Acker; im Slidosten entlang des asphaltier-
ten Weges strallenbegleitende Baume jlingeren bis mittleren Alters

Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs vergleichs-
weise gering bis sehr gering. Auch nur bedingt wertvolle Einzelelemente bzw. -struk-
turen findet man im Geltungsbereich sowie dem ndheren Umfeld nicht. Bemerkens-
werte oder seltene Arten der Pflanzen- und Tierwelt sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen (mit artenschutzrechtlicher Abschétzung)

Durch die Realisierung des Baugebiets werden praktisch ausschliellich als Acker
(20.785 m?) intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflichen in Anspruch genom-
men, geringflachig auch geringwertige, gemahte Grasfluren in einem Umfang von 138
m? (Eingriffsfliche ca. 20.923 m?, Geltungsbereich 30.844 m?), die nur eine geringe Be-
deutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen.

Begehungen des Geltungsbereichs zum Vorkommen von Arten der Kulturlandschaft
wurden durchgefihrt (Juni, Juli 2020). Typische Arten der intensiv genutzten Kultur-
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landschaft wie die Feldlerche konnten nicht festgestellt werden. Es fand eine Vorab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde statt (Dr. Fleischmann). Bedenken und
Anregungen zum speziellen Artenschutz wurden auch im Verfahren nicht vorgebracht.
Eingehende Untersuchungen wurden gemall Abstimmung von der Unteren Natur-
schutzbehdrde nicht gefordert (Stellungnahme der UNB vom 22.04.2020).

Mittelfristig ist nach entsprechender Entwicklungszeit der Begriinungsmalnahmen da-
mit zu rechnen, dass zumindest fiir das typischerweise in durchgriinten Siedlungen
vorkommende Artenspektrum geeignete Lebensraumstrukturen geschaffen werden
(auf offentlichen und privaten Flachen). Es werden umfangreiche Begriinungs-, Pflanz-
und sonstige GestaltungsmalRnahmen auf ausgedehnten Flachen festgesetzt, die zu-
gleich teilweise dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dienen. Damit kommt ein sehr
weitreichendes Griin- und Ausgleichskonzept zum Tragen, das in besonderer Weise die
mit der Ausweisung verbundenen Eingriffe zu kompensieren vermag, und auch in ganz
erheblichem Mal3e zur Eingriffsminimierung beitragt. Mit dem Konzept wird auBerdem
erheblich zur Attraktivitat des Baugebiets beigetragen.

Die Durchldssigkeit des Baugebiets wird durch die Einfriedungen, die Bebauung und
sonstige Flachenversiegelungen reduziert. Dies ist aber im vorliegenden Fall relativ we-
nig relevant. Nennenswerte Einschrankungen von Wanderbewegungen von Tierarten
sind nicht zu erwarten. Vielmehr kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten
umfangreichen Griinzonen die Barrierewirkungen gegeniber der heutigen intensiven
Ackernutzung sogar mindern, indem Riickzugsraume und Wanderkorridore geschaffen
werden.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung kénnen benach-
barte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Verlar-
mung, Beschattung, Beeintrachtigung von Austauschbeziehungen, Veranderungen des
Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Nachdem aber im vorliegenden Fall keine dies-
beziglich besonders empfindlichen Strukturen vorhanden sind, werden keine nen-
nenswerten indirekten Auswirkungen hervorgerufen. Auch der Gehdlzbestand siidlich
des geplanten Baugebiets an der vorhandenen Wegbdschung wird durch indirekte
Auswirkungen nicht beeintrachtigt. Sonstige, auch nur bedingt naturschutzfachlich re-
levante Strukturen sind im relevanten Einflussbereich des geplanten Wohngebiets
nicht vorhanden. Im Vordergrund stehen die unmittelbaren Lebensraumverluste, die
beziglich des Schutzguts ebenfalls gering sind.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte 0.a. sind von der Baugebietsausweisung nicht be-
troffen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als gering einzustufen.

Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Abschit-
zung):

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropdische Vogelarten) Verbotstatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgel6st werden.
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Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar betroffen sind praktisch ausschlieRlich intensiv als Acker genutzte Fla-
chen, kleinstflachig artenarme gemahte Grasfluren. Gehdlze, hoherwertigere Gras-
und Krautfluren oder sonstige auch nur bedingt naturschutzfachlich wertvolle Struktu-
ren werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt.

Wie bei jeder Baumalinahme werden baubedingte, dartiber hinaus auch betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen nach Realisierung der Bebauung hervorgerufen.

Verbotstatbestiande

Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europdischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fir
die jeweiligen Arten unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungsmafnah-
men signifikant erhoht .

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach nationalem Recht
streng geschiitzte Arten

Eine Betroffenheit der Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
deren bekannter Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche unter Berlick-
sichtigung der im Gebiet ausgepragten Lebensraumtypen auszuschlieRen. Verbotstat-
bestande kdnnen deshalb nicht ausgeldst werden.

Da von dem Vorhaben keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie (Sdugetiere) und der nach nationalem Recht streng ge-
schiitzten Arten betroffen sind, ist eine Auslésung von Schadigungsverboten ausge-
schlossen.

Leitlinien fur den Flug von strukturgebunden fliegenden Fledermausarten und bedeut-
same Nahrungslebensrdaume von Fledermausen sind von dem Vorhaben nicht beriihrt.
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Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet hat fiir den Nahrungserwerb und sons-
tige Teillebensraumfunktionen von Fledermausen keine relevante Bedeutung.

Damit kann in jedem Fall davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten nicht erheblich verschlech-
tert. Sonstige Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs IV und der nach nationalem
Recht streng geschitzten Arten sind nicht zu erwarten. Dies gilt auch fur die Zau-
neidechse und die Amphibienarten. Fir die Zauneidechse besteht kein Lebensraum-
potenzial, da besonnte, magere oder llickig bewachsene Gras- und Krautfluren, Gebi-
sche u.d. nicht ausgepragt sind. Auch fiir Amphibien als Jahreslebensraum hat das Ge-
biet keine Bedeutung. Anhang IV-Arten der Amphibien sind in der Umgebung nicht
bekannt.

Totungsverbote werden ebenfalls nicht ausgelost, da keine Geholze gerodet werden
und es aufgrund der niedrigen Fahrgeschwindigkeiten nicht zu einer nennenswerten
Erhéhung des Kollisionsrisikos kommt.

Europaische Vogelarten

Beziiglich der Europdischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestande wie fir
die Arten des Anhangs IV.

Detaillierte Erhebungen liegen nicht vor, ebenfalls keine Artnachweise in der Arten-
schutzkartierung.

Unmittelbar betroffen kénnen zunachst grundsatzlich die Bewohner der intensiven
Kulturlandschaft wie Feldlerche (Rebhuhn, Wachtel) sein. Im Juni und Juli 2020 (15.06.,
02.07.) erfolgten Begehungen des Geldandes. Vorkommen konnten nicht erfasst wer-
den. Aufgrund der intensiven Nutzung der landwirtschaftlich genutzten Flachen und
der Ndhe zur Kreisstralle NEW 25 sowie zum Ortsbereich Kirchendemenreuth ist ein
Vorkommen der Arten nicht zu erwarten. Dementsprechend wird davon ausgegangen,
dass bei diesen Arten keine Verbotstatbestdande ausgeldst werden. Eingehende Unter-
suchungen wurden im Zuge der Abstimmung von der Unteren Naturschutzbehorde
deshalb auch nicht gefordert (siehe auch Stellungnahme vom 22.04.2020).
Greifvogel, die auch in der intensiv genutzten Kulturlandschaft jagen, kénnen durch
die Uberbauung von Nahrungslebensrdumen betroffen sein. Sollte dies der Fall sein,
kann aufgrund der ausgedehnten Jagdreviere (potenziell betroffen kann dadurch nur
ein kleiner Teil sein) und der hohen Flexibilitat bezliglich der Nahrungslebensraume
davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
der Arten nicht erheblich verschlechtert. Stérungsverbote werden deshalb nicht her-
vorgerufen. Schadigungs- und Tétungsverbote werden bei diesen Arten ohnehin nicht
ausgelost.

Geholzbewohnende Vogelarten sind nicht betroffen. Fiir diese werden mit den geplan-
ten naturnahen Griinzonen vergleichsweise umfangreiche Lebensraumfunktionen ge-
schaffen (siehe Planzeichnung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung und
textliche Festsetzungen zur Griinordnung).

Zusammenfassung

Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden insgesamt keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG hervorgerufen. Eine ausnahmsweise Zulassung oder CEF-Malnah-
men sind nicht erforderlich.
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2.4

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich selbst mit seiner praktisch ausschlieBlichen intensiven ackerbau-
lichen Nutzung in einem einzigen Ackerschlag und kleinstflachig artenarme, gemahte
Grasfluren weist nur eine vergleichsweise geringe strukturelle Landschaftsbildqualitat
auf. Das Gebiet ist jedoch landschaftlich gepragt.

Landschaftsasthetisch positiv gepragte Strukturen sind im Geltungsbereich nicht aus-
gepragt und werden im Umfeld, da nicht vorhanden, auch nicht indirekt beeintrach-
tigt. Lediglich die Gehdlzstrukturen auf der Boschung des im siidlichen Anschluss vor-
handenen Wegstiicks, die jingeren bis mittelalten Baume entlang des asphaltierten
Flurwegs stdostlich des geplanten Baugebiets und stralBenbegleitende Baumbestande
an der NEW 25 sidwestlich des Geltungsbereichs konnen das ortliche Landschaftsbild
in der Umgebung des geplanten Baugebiets etwas aufwerten. Insgesamt pragt aber
die intensive landwirtschaftliche Flur mit geringem Strukturreichtum das Landschafts-
bild. Hochwertig ausgepragte, markante Einzelbaume und sonstige Strukturen mit ho-
her Eigenart sind im Umfeld des geplanten Baugebiets nicht vorhanden.

Ansonsten wird das Orts- und Landschaftsbild in Form der angrenzenden Siedlungen
und der KreisstraBe auch durch anthropogene Strukturen gepragt. Ausgesprochene
landschaftliche Storfaktoren gibt es im Gebiet jedoch nicht.

Das Baugebiet weist jedoch eine hohe Fernwirksamkeit auf. Kirchendemenreuth liegt
an der Frankischen Linie, eine geologische Stérung am Rande des Deckgebirges im
Ubergang zum Grundgebirge. Das Baugebiet selbst liegt an einem weitgehend nach
Suden exponierten Hang, etwas unterhalb einer Kuppe. Die Kuppe bzw. der Hohenri-
cken im Norden liegen aulRerhalb des Geltungsbereichs und topographisch ca. 5-8 m
hoher. Sie schirmen unter Zugrundelegung Ublicher Haushéhen das Baugebiet nach
Norden weitgehend ab. Eine weitere Kuppe liegt 6stlich des Baugebiets; diese ist to-
pographisch nur ca. 2-3 m hoher als das Baugebiet, so dass von Osten eine Einsehbar-
keit gegeben sein wird, dartiber hinaus auch von Siiden, je nach Topographie und Aus-
pragung auch aus grofRerer Entfernung.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung als gering einzustu-
fen. Eine ErschlieRung des Gebiets fir Erholungszwecke ist durch den Weg im Stiden
gegeben, der eine gewisse Bedeutung fir die ortsbezogene Erholung aufweist. Beson-
dere Qualitaten im Hinblick auf die Erholung sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Intensive Erholungseinrichtungen sind ebenfalls nicht betroffen, weder direkt noch
durch indirekte Effekte.

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im unmittelbaren Vor-
habensbereich grundlegend verandert. Die trotz der angrenzenden Bebauung und
KreisstraBe sowie der geringen Strukturvielfalt kennzeichnende landschaftliche Pra-
gung geht praktisch vollstandig verloren. Die unmittelbare anthropogene Pragung tritt
im geplanten Baugebiet nach Realisierung der Bebauung in den Vordergrund. Dadurch
wird der zusammenhangende Siedlungsbereich von Kirchendemenreuth auf einer wei-
teren Flache von ca. 3,0 ha ausgedehnt.
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2.5

Allerdings werden durch die Begriinung der privaten Parzellen und vor allem die 6f-
fentlichen Begriinungs- und AusgleichsmaRnahmen die nachteiligen Auswirkungen der
Bebauung auf das Landschaftsbild im vorliegenden speziellen Fall ganz erheblich ge-
mindert.

Dennoch wird dies nur bedingt moglich sein. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes
ist im vorliegenden Fall aufgrund der raumlichen Strukturierung und der Topographie
grundsatzlich gegeben. Unter anderem ist der Bereich des geplanten Baugebiets von
Suden und von Osten her einsehbar, jedoch auch in gewissem MaRe von den hoher-
gelegenen Landschaftsbereichen im Norden und Nordwesten aus. Das Baugebiet ent-
faltet auch eine Fernwirksamkeit, da Kirchendemenreuth an der Kante der Frankischen
Linie liegt und dadurch grundsatzlich von verschiedenen Punkten auch aus gréRerer
Entfernung eingesehen werden kann. Allerdings ist hier zu beriicksichtigen, dass die
Storwirkungen des Wohngebiets mit seiner begrenzten Hohenentwicklung der Ge-
bdaude mit zunehmender Entfernung immer geringer wird.

Es sind praktisch in allen Randbereichen des geplanten Baugebiets und innerhalb, v.a.
entlang der ErschlieBungsstraBen, umfangreiche Gehdlzpflanzungen und sonstige Ge-
staltungsmaBnahmen geplant, die den Geltungsbereich sehr gut, soweit moglich, in
die Landschaft einbinden werden. Von besonders exponierten Punkten der umgeben-
den Landschaft wird das geplante Baugebiet dennoch teilweise weiter einsehbar sein.
Vom Parkstein aus ist, wie eine Ortseinsicht zeigte, das Baugebiet nicht einsehbar (ab-
schirmender Wald).

Uber die unmittelbaren Auswirkungen im Vorhabensbereich selbst hinaus werden
keine nennenswerten indirekten Beeintrachtigungen durch visuelle Verschattung und
Verstarkung der anthropogenen Pragung im Umfeld auf benachbarte Strukturen her-
vorgerufen. Diesbezliglich empfindliche Strukturen sind nicht ausgepragt.

Die derzeit bereits geringe Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die Be-
bauung und Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstandig verloren. Die
Wegeverbindungen, insbesondere der Weg im Siden, der auch als ErschlieBungs-
straBe ausgebaut wird, bleiben erhalten. Es wird zudem eine attraktive fuRldufige Ver-
bindung zum bestehenden Ort geschaffen.

Die umfangreichen Griinzonen und Ausgleichsmallnahmen sind, wie erwdhnt, auch im
Hinblick auf die Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sehr bedeutsam.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als mittel bis hoch einzustufen, die Empfindlich-
keit ist ebenfalls mittel bis hoch.

Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der geologische Untergrund wird im Gebiet von Amphiboliten, Graniten und Gneisen
gebildet. Es haben sich daraus fast ausschliefllich Braunerden aus skelettflihrendem
Kryosand bis Grussand entwickelt, die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist als
durchschnittlich bis relativ gut zu bezeichnen (Boden-/Ackerzahlen von 48/34, im
Nordosten von 40/31).
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Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsbereich nicht bekannt und auch nicht zu
erwarten.

Derzeit ist der gesamte Geltungsbereich ohne Versiegelung. Es handelt sich um weit-
gehend natirliche Bodenprofile, deren gewisse anthropogene Veranderung auf die in-
tensive ackerbauliche Nutzung zurlickzufihren ist. Die Bodenfunktionen (Puffer-, Fil-
ter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) werden auf diesen Boden bisher weitestge-
hend erfillt. Eine Bewertung der Bodenfunktionen enthalt der Umweltatlas Bayern.
Wie der Bewertung zu entnehmen ist, sind bei den Bodenfunktionen geringe bis mitt-
lere Bewertungen kennzeichnend. Eine sehr hohe Bewertung ist beim Wasserriickhal-
tevermogen kennzeichnend. Die Bedeutung als Archiv fir die Kultur- und Naturge-
schichte ist gering. Damit ist insgesamt von einer mittleren Eingriffsempfindlichkeit
auszugehen.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflachenauswei-
sung in Form der Bodentliberformung, -Giberbauung und -versiegelung zu erwarten. Die
naturgemal erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder weniger
zwangslaufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Vermeidung
und Minderung der Eingriffe ist nur innerhalb relativ enger Grenzen moglich (siehe
hierzu die Ausfiihrungen in Kap. 4.1 zu den Vermeidungs- und Minderungsmalinah-
men). Die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser kénnen durch ent-
sprechende Vorkehrungen (z.B. Verwendung wasserdurchladssiger Beldge im Bereich
von Stellplatzen, Entwdsserung im Trennsystem mit entsprechender Riickhaltung) in
gewissem Umfang vermindert werden. Die Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,35 ver-
gleichsweise gering angesetzt, wodurch die Eingriffserheblichkeit in den Boden stark
gemindert wird.

Insgesamt konnen durch die Ausweisung des Wohngebiets bei einer festgesetzten GRZ
von 0,35 und den geplanten Verkehrsflichen ca. 7.000 m? zusatzlich Gberbaut oder
versiegelt werden.

Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen werden die natirlicherweise
Uber lange Zeitraume gebildeten Bodenprofile mehr oder weniger irreversibel zerstort
oder wesentlich verandert. Die Produktionsfunktion des Bodens fiir landwirtschaftli-
che Erzeugung geht vollstandig verloren. Auch die sonstigen Bodenfunktionen kdnnen
nach Realisierung der Bebauung auf Teilflachen nicht oder nur noch eingeschrankt
erflllt werden. Auf den unversiegelten, aber teilweise Gberbauten Griinflachen ist
Uberwiegend noch eine teilweise Funktionserfiillung moglich, wenngleich die ur-
spriinglichen Bodenprofile (iberwiegend verdandert sein werden.

Aufgrund der Standortgebundenheit ist ein Ausgleich der Eingriffe im engeren Sinne
nicht moglich. Eine Eingriffsminderung durch weitere Reduzierung der zuldssigen tber-
baubaren Flachen ist auch aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Die Flachenversiegelung als Vollversiegelung ist die starkste Form der Beanspruchung
des Schutzguts, weil dadurch praktisch alle Bodenfunktionen verloren gehen (Puffer-,
Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion) und sich dies auch auf das Schutz-
gut Wasser und das Siedlungsklima erheblich auswirkt.

Der betroffene Bodentyp bzw. die Bodenart ist im groBeren raumlichen Zusammen-
hang um Kirchendemenreuth weit verbreitet (Braunerde mittlerer Entwicklungstiefe).
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2.6

Wie erwahnt, werden (iber die Versiegelung hinaus auf weiteren Flachen durch Abgra-
bungen, Aufschittungen und sonstige Bodeniiberformungen die gewachsenen Boden-
profile verandert, auch auf den nicht unmittelbar baulich iberpragten Flachen der pri-
vaten Parzellen.

Aufgrund der Ausweisung als Wohngebiet sind Bodenkontaminationen nicht zu erwar-
ten.

Die Vorgaben des Bodenschutzes sind bei den BaumalBnahmen zwingend zu beachten
(DIN 18915, DIN 19731, DIN 19639, BBodSchV, siehe im Einzelnen Kap. 4.1).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezlglich des Schutzguts mittel, jedoch wie bei
jeder Bebauung unvermeidbar. Die Auswirkungen halten sich aufgrund der relativ ge-
ringen Grundflachenzahl und der vergleichsweise geringen Eingriffsempfindlichkeit
des betroffenen Bodentyps innerhalb relativ enger Grenzen. Die standortspezifische
Eingriffsempfindlichkeit ist vergleichsweise gering.

Das Schutzgut Flache (Flachenverbrauch) ist bei einem Umgriff von 3,0 ha in mittlerem
MaRe betroffen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet entwassert natirlicherweise nach Stidwesten bzw. Westen und
danach nach Stiden zum Sterzenbach.

Natlrliche oder kiinstliche Oberflachengewadsser gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs sowie dem naheren Umfeld nicht. Westlich liegt am Ortsrand ein Teich. Der Vor-
fluter verlauft ca. 270 m sudlich des Geltungsbereichs. Sonstige hydrologisch relevante
Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellen, trockene Felskuppen o.4. gibt es im Pla-
nungsbereich nicht.

Entsprechend den geologischen Verhaltnissen und der Flachennutzung sind oberfla-
chennah keine Grundwasserhorizonte zu erwarten. Jedoch sind Schichtwasseraustrit-
te in dem geneigten Gelande nicht ganzlich auszuschlieRen. Von aullerhalb des geplan-
ten Baugebiets kann aus nérdlicher Richtung von den topographisch héherliegenden
Bereichen Oberflachenwasser zuflieRen.

Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht ausgewiesen (aullerhalb des Ein-
flussbereichs, ca. 750 m nordéstlich). Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Be-
reiche o0.4. liegen ebenfalls nicht im Einflussbereich des Vorhabens.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Versiegelung (und Uberbauung) auf einer Fliche von ca.
20.000 m? wird die Grundwasserneubildung reduziert. Eine Begrenzung ist nur in ver-
gleichsweise geringem Umfang moglich.

Bezliglich der Wasserhaushaltsbilanz ergeben sich damit folgende Auswirkungen:

Die Grundwasserneubildung wird aufgrund der Versiegelung reduziert. Bei einer ange-
nommenen jahrlichen Grundwasserneubildung von 150 mm im Gebiet (nach Karten
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2.7

des ehem. Bay. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft) reduziert sich die Grundwasser-
neubildung rechnerisch jahrlich um ca. 3.000 m3. Mehr als die Halfte davon (bisherige
Grundwasserneubildung) bleibt aber aufgrund der GRZ von 0,35 erhalten. Auch die
Verdunstung wird aufgrund der Versiegelung reduziert. Dem gegeniiber wird der ober-
flachliche Abfluss deutlich erhoht. Die Oberflachenwadsser aus den 6ffentlichen Fla-
chen werden im Trennsystem entwassert. Fiir das vorliegend geplante Baugebiet wird
im Slidwesten eine Regenriickhalteeinrichtung geschaffen. Das Oberflachenwasser
wird nach entsprechender Riickhaltung gedrosselt in den Vorfluter abgeleitet (Sterzen-
bach), so dass es nicht zu einer relevanten nachteiligen Beeinflussung des Vorfluters
kommt. Die Beaufschlagung des Vorfluters wird durch die geplante Riickhalteeinrich-
tung derart vergleichmaRigt, dass entsprechend den einschldgigen Richtlinien keine
nennenswerten qualitativen und quantitativen Auswirkungen auf den Vorfluter als
FlieRgewadsser sowie die Abflusssituation im Gebiet hervorgerufen werden. Im Umwel-
tatlas Bayern (Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut) ist im siidwestlichen Be-
reich ein maRiger Abfluss eingetragen.

Es finden also vorhabensbedingt Verschiebungen zwischen den Faktoren Versicke-
rung, Verdunstung und Abfluss innerhalb der Wasserhaushaltsbilanz statt, die sich in
gewissem MalRe auf den Gebietswasserhaushalt auswirken.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei
den ErschlieBungen und sonstigen BaumaRBnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird. Es ist jedoch aufgrund des geneigten Geldandes bereichsweiser Schichtwasseran-
fall nicht auszuschlieBen.

Aufgrund der Gelandeverhaltnisse ist es erforderlich, von auRerhalb des geplanten
Baugebiets zuflieBendes Oberflaichenwasser aus nordlicher Richtung gesondert zu er-
fassen bzw. zu versickern. Im Norden des Baugebiets wird im Bereich der Kompensati-
onsflache eine Mulde ausgebildet, so dass ein AbflieRen von auBerhalb des Baugebiets
zuflieRenden Oberflachenwassers verhindert wird.

Bei den Baumalnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschut-
zes bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichen-
dem Malie Rechnung zu tragen.

Wasserschutzgebiete sind jedoch durch das Vorhaben nicht beriihrt, auch keine Uber-
schwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche oder sonstige hydrologisch oder was-
serwirtschaftlich relevante Gesichtspunkte.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als relativ gering anzusehen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das GroRklima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhaltnisse gekennzeichnet.
Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in sid-
westliche Richtung, im Ostlichen Teil in westliche Richtung abflieRender Kaltluft. Dieses
Phdanomen tritt insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Ab-
strahlungsinversionen in Erscheinung. Derzeit sind in Richtung des Baugebiets keine
Abflusshindernisse fiir Kaltluft ausgepragt. Der KaltluftabfluR kann von Norden bis in
den bestehenden Ortsbereich von Kirchendemenreuth stattfinden.
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2.8

Vorbelastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situation bestehen nicht
in nennenswertem Male. Die bestehenden Siedlungen im Umfeld, also v.a. der Orts-
bereich von Kirchendemenreuth stellen in gewissem Umfang ,,Warmeinseln” mit ge-
ringerer Verdunstung und Luftbefeuchtung, groBeren Temperaturschwankungen mit
hoheren Temperaturspitzen etc. dar. Aufgrund der landlich gepragten Umgebung und
der guten Durchgriinung des bestehenden Ortsbereichs ist jedoch ein Klimaausgleich
derzeit moglich, so dass es insgesamt nicht zu GbermaRigen Belastungen kommt.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Geltungsbereichs haben fir das Grol3-
klima eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der StraRen, der Baukorper und der versiegelten Freiflachen wird
sich das Lokalklima verandern. Die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung und Luft-
kiihlung werden sich verringern. Der bisherige Beitrag der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen zum Klimaausgleich wird reduziert, die Merkmale des Siedlungsklimas mit ho-
heren Temperaturspitzen etc. werden, auch bedingt durch die umliegende Bebauung
(westlich bzw. stidwestlich anschlieBender Ortsbereich), verstarkt. Dies wird sich in
erster Linie im Vorhabensgebiet selbst und den unmittelbar angrenzenden Randberei-
chen auswirken. Die Grinflachen im Baugebiet und insbesondere die im Umfeld lie-
genden, weiterhin vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden die diesbe-
ziglichen Auswirkungen kompensieren, so dass es insgesamt nur lokal zu einer starke-
ren Ausprdagung siedlungsklimarelevanter Parameter kommt. Auch der bestehende
Ortsbereich von Kirchendemenreuth ist insgesamt bereits gut durchgriint.

Durch die Errichtung der Baukorper wird es nicht zu einem nennenswerten zusatzli-
chen Kaltluftstau kommen. Unterhalb des geplanten Baugebiets sind keine Bauflachen
ausgepragt, und die Durchlassigkeit wird aufgrund der geplanten, relativ geringen Be-
bauungsdichte sehr hoch sein.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhoht, jedoch in einem
Male, dass dies flir den Einzelnen nicht splirbar ist. Bestehende Grenzwerte fiir Luft-
schadstoffe (TA Luft, 22. BImSchV) werden nicht Gberschritten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts als vergleichsweise
gering einzustufen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige.

Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei den
Schutzglitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Betroffen-
heit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der Grund-
wasserneubildung) sowie Klima und Luft (Verdnderung des Lokalklimas) aus. Soweit
also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits dargestellt.
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4.1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Wenn das Baugebiet nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die derzeitige in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker fortgefiihrt wiirde. Damit wiirden auch
die Beeintrachtigungen des Bodens entfallen. Als Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den waren dann lediglich die Beeintrachtigungen aus der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung zu erwarten.

Dain der Gemeinde, auch im Ortsteil Kirchendemenreuth, eine Nachfrage nach Wohn-
bauflachen besteht, ist die geplante Ausweisung sinnvoll (Bedarfsnachweis siehe Be-
grindung zum Bebauungsplan). Die Gemeinde Kirchendemenreuth méchte zwar vor-
rangig die Innenentwicklung starken. Im Ortsbereich Kirchendemenreuth sind jedoch
keine nennenswerten Innenentwicklungspotenziale (Baullicken, Brachflachen usw.)
vorhanden, so dass die Ausweisung fiir die weitere gemendliche Entwicklung zwingend
notwendig ist. Im zuletzt ausgewiesenen Baugebiet Queracker sind praktisch alle Par-
zellen verduRert.

Wenngleich die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durchaus erheblich sind (jedoch
deutliche Minderung durch die vorgesehenen PflanzmaRnahmen), so besteht im
Hauptort Kirchendemenreuth keine Planungsalternative (siehe auch Kap. 5).

Eine andere Art der Bebauung ist nicht vorstellbar bzw. nicht sinnvoll.

Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmalBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Wohngebiet grundsatz-
lich positivim Hinblick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten ist, da ausschlieRlich
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit vergleichsweise geringen Qualitdten
hinsichtlich der meisten Schutzgiter herangezogen werden und auch im Umfeld keine
Strukturen ausgepragt sind, die hinsichtlich der meisten Schutzgutbelange besondere
Empfindlichkeiten aufweisen wiirden. Allerdings bestehen im Hinblick auf das Land-
schaftsbild Empfindlichkeiten. Es stehen aber im gesamten Ortsbereich Kirchen-
demenreuth keine Flachen zur Ausweisung eines Baugebiets zur Verfligung, die gerin-
gere Auswirkungen auf das Landschaftsbild und eine geringere Fernwirksamkeit her-
vorrufen wiirden.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MalRnahmen sind in erster Linie die geplan-
ten umfangreichen 6ffentlichen und privaten Begriinungsmafnahmen (einschlieBlich
der Festsetzungen fir die privaten Grundstiicksflichen), die Regelungen zum Riickhalt
des Oberflachenwassers (Entwasserung im Trennsystem) und die Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung zu nennen. Es werden auch auf den 6ffentlichen Flachen sehr
umfangreiche naturnahe Bepflanzungs- und Gestaltungsmallnahmen im Baugebiet
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festgesetzt, die auch teilweise dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dienen, jedoch
insgesamt in erheblichem MaRe zur Eingriffsvermeidung beitragen. Sie gehen tiber das
Mal tblicher Eingriinungsmafinahmen weit hinaus, und kdnnen neben der Minderung
nachteiliger Auswirkungen auf das Landschaftsbild auch in erheblichem MaRe zur Ver-
besserung der Lebensraumqualitdten beitragen, und sind auch im Hinblick auf die
sonstigen Schutzgutbelange (z.B. Wasserriickhalt, Verbesserung des Siedlungsklimas)
positiv zu bewerten. Die Bepflanzungen erfolgen insgesamt sehr strukturiert und viel-
faltig mit naturschutzfachlich optimiert gestalteten Randzonen (z.B. Abtrag des
Oberbodens zur Schaffung der Voraussetzungen fir moglichst magere Gras- und
Krautsdume, zusatzliche Anreicherung mit Strukturelementen).

Weitere VermeidungsmaRnahmen sind:
- Begriinung von Flachdachern, alternative Nutzung der Sonnenenergie

- Verbot der Anlage von Steingéarten (private, nicht befestigte Flachen sind gartnerisch
zu begriinen)

- max. teildurchldssige Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen, generell Minimie-
rung der versiegelten Flachen

- Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ auf 0,35

Um nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, sind folgende
Vorkehrungen zu treffen bzw. Vorgaben zu beriicksichtigen:

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 12 BBodSchV zu verwerten. Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten daher ge-
eignete Verwertungsmaéglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Boden-
managements aufgezeigt bzw. geklart werden. Insbesondere Mutterboden ist nach §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfahige Unterboden ist zu schonen,
bei BaumalRnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Ver-
dichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten diirfen
nicht befahren werden.

Es wird eine max. Hohe von 2 m fir Oberbodenmieten und max. 4 m fir Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von (iber 3 Monaten sind die Oberboden-
und Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.
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4.2

Begriindung: Vermeidung von Qualitatsverlusten, Erosionsminderung

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden.

Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
Gegebenenfalls kann eine 6ffentliche Bereitstellungsflache fur Uberschissigen Bo-
denaushub geschaffen werden, um diesen im Planungsgebiet bei Bedarf zu verwerten.
Anpassung des Baugebiets soweit moglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Begriindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung (auch von gegebenen-
falls geogen erhohten Schwermetallgehalten) und Kostenminimierung.

Es wird empfohlen, im Zuge von ErschlieBungs- und EinzelbaumalRnahmen spezifische
Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und ein Bodenmanagementkonzept fir
den Umgang mit Boden auf der Baustelle sowie die Entsorgung (Verwertung bzw. Be-
seitigung) von Bodeniiberschussmassen zu erstellen. Hierzu werden orientierende ge-
ochemische Untersuchungen im Rahmen der Baugrunderkundung angeraten.

Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchlassi-
gen Beldagen bestehen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die moglichen Vermeidungsmal-
nahmen sehr gut und umfangreich ausgeschopft werden.

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsflaichenbedarf von ca. 12.553
m?2.
Die Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe erfolgt teilweise innerhalb des
Geltungsbereichs auf einer Flache von insgesamt 4.605 m2. Dariiber hinaus sind Aus-
gleichs-/ErsatzmaBnahmen auf den Flur-Nrn. 846/2 und 1120 der Gemarkung Kloben-
reuth festgesetzt, die insgesamt eine anrechenbare Kompensationsleistung von 7.948
m? erbringen. Damit werden die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-

bild vollstandig kompensiert.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen ist im Gemeindegebiet, auch im Ortsbereich Kir-
chendemenreuth, hoch. Insofern kommt die Gemeinde Kirchendemenreuth trotz des
intensiven Bestrebens, die Innentwicklung zu starken und vorrangig Parzellen in den
vorhandenen Baugebieten zu bebauen bzw. brachgefallene Flachen im Innenbereich
zu aktivieren (siehe obige Ausfiihrungen), mit der Ausweisung des Wohngebiets dem
vorhandenen Bedarf nach. Es ist notwendig, aufgrund der speziellen Struktur der Ge-
meinde auch im Ortsbereich Kirchendemenreuth Flachen fiir Wohnnutzungen bereit-
zustellen. Derzeit sind in Kirchendemenreuth keine Bauparzellen mehr vorhanden,
nachdem im zuletzt ausgewiesenen Baugebiet ,,Queracker” praktisch alle Bauparzellen
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an Bauwerber verduRert wurden, so dass auch die aktuell noch nicht bebauten Grund-
stiicke in nachster Zeit bebaut werden. Auch die Bauparzellen im Baugebiet ,,Am Biihl“
im Ortsteil Doltsch sind vollstandig verkauft, so dass die Gemeinde (iber keinerlei fiir
Wohnnutzungen bebaubare Grundstiicke verfiigt.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit der Schutzgiiter, abgesehen
vom Schutzgut Landschaft, ist der gewahlte Standort sinnvoll. Die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild konnen durch umfangreiche Pflanzmalnahmen erheblich gemin-
dert werden. Alternative Planungsmoglichkeiten mit noch geringeren Eingriffen und
ErschlieBungsaufwand gibt es im Bereich der Gemeinde Kirchendemenreuth nicht.
Alternative Bau- bzw. Erschliefungskonzepte wurden im Vorfeld gepriift. Es wurden
verschiedene ErschlieBungsvarianten erstellt. Keine der Alternativen ist im Hinblick auf
die Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie die ErschlieBung und Bebaubarkeit gilins-
tiger zu bewerten als die gewahlte Variante.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fiir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet.
Gesonderte Gutachten waren im vorliegenden Fall in Form der Schalltechnischen Un-
tersuchung und des Geruchsgutachtens erforderlich, um die diesbezliglichen Anforde-
rungen zu ermitteln.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhan-
dene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken beste-
hen nicht.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
Die MaRBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MalRnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmalRnahmen sowie der privaten BegriinungsmaBnahmen entsprechend den
Festsetzungen

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundfldchenzahl und der sonstigen
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung usw. im Baugenehmigungsverfahren sowie
Uberwachung vor Ort
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Gemeinde Kirchendemenreuth plant die Aufstellung des Bebauungsplans Allge-
meines Wohngebiet , Leite” auf einer Flache des Geltungsbereichs von ca. 30.844 m?.
Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse bezlglich der
Schutzgiiter im Einzelnen beschrieben und entsprechend den jeweiligen projektspezi-
fischen Wirkfaktoren die jeweiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter erlautert und
bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebau-
ungsplan und Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutz-
glter Boden und Landschaft. Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt halten
sich aufgrund der praktisch ausschlieBlichen Beanspruchung intensiv landwirtschaft-
lich genutzter landwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker) in Grenzen, wenn auch die Be-
anspruchung geringwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen ebenfalls einen erhebli-
chen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung darstellt.

Zwangslaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden erheblich. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans (ge-
plante GRZ und Verkehrsflichen) ist eine Versiegelung bzw. Uberbauung von ca. 7.000
m? maximal moglich.

Dariiber hinaus werden aber erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
hervorgerufen. Es bestehen beziiglich des Baugebiets Empfindlichkeiten im Hinblick
auf die Fernwirksamkeit. Es werden sehr umfangreiche griinordnerische MalRnahmen
festgesetzt, die die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ganz erheblich mindern
und zugleich teilweise dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dienen. Insgesamt sind
die Auswirkungen als mittel bis hoch einzustufen.

Aufgrund der geplanten Riickhaltung des Oberflachenwassers in einem Riickhaltebe-
cken mit gedrosselter Abgabe an den Vorfluter, der unproblematischen Grundwasser-
verhaltnisse und der fehlenden Betroffenheit von Oberflachengewadssern wird die Ein-
griffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Wasser ebenfalls als vergleichsweise ge-
ring angesehen, wenngleich mit der Reduzierung der Grundwasserneubildung (weni-
ger als die Halfte der Grundwasserneubildung entféllt) in den Gebietswasserhaushalt
eingegriffen wird.

Das Schutzgut Mensch einschliefSlich der menschlichen Gesundheit und die Kultur- und
sonstigen Sachgiter werden nur in verhaltnismaRig geringem Umfang beeintrachtigt.
Von wesentlicher Bedeutung ist der Verlust von ca. 3,0 ha intensiv landwirtschaftlich
nutzbarer Flache (Acker). Allerdings ist im Geltungsbereich ein Bodendenkmal erfasst,
das im weiteren Planungsprozess besonderer Uberpriifungen und Vorkehrungen be-
darf. In enger Abstimmung mit den Denkmalschutzbehorden sind die diesbezliglichen
Anforderungen konsequent zu beachten und umzusetzen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft halten sich innerhalb relativ en-
ger Grenzen. Die Auswirkungen des Siedlungsklimas werden auf den Bereich des ge-
planten Baugebiets ausgedehnt.
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Es werden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt, die im
vorliegenden Fall umfangreich moglich sind. Insbesondere die im Gebiet festgesetzten
grinordnerischen MaBnahmen und die Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen sind im Hin-
blick auf die Eingriffsminimierung sehr positiv zu bewerten.

Die Eingriffe werden im raumlichen Zusammenhang mit dem Baugebiet kompensiert.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter gibt es in der Gemeinde Kirchendemenreuth nicht.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen:

Schutzgut Baubedingte | Betriebsbe- | Anlagebedingte | Ergebnis — Eingriffs-

Auswirkun- |dingte Auswir-| Auswirkungen erheblichkeit
gen kungen

Mensch, Kultur- und mittel erin mittel (Boden- ering bis mittel

sonstige Sachgliter gering denkmal) gering

Pflanzen, Tiere mittel gering gering gering

Landschaft, Land- . . . .

schaftsbild gering gering mittel-hoch mittel-hoch

Boden, Flache mittel gering mittel mittel

Wasser gering gering gering gering

Klima / Luft gering gering gering gering

B) BEHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Zur rechtssicheren und einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (ergdanzte Fassung vom Januar
2003) herangezogen.

Hinweis: nachdem die Planung bereits im Jahre 2020 erfolgte und danach aber auf-
grund der Beplanung des Baugebiets ,,Queracker” nicht mehr weiter verfolgt wurde,
soll das Bilanzierungsverfahren nach dem bisherigen Stand weiter zur Anwendung
kommen.

Anhand der Vorgaben einer Checkliste des Leitfadens ist im vorliegenden Fall das Re-
gelverfahren anzuwenden.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliache von ca. 30.844 m?.

Als Eingriffsflache wird der Geltungsbereich abziiglich der gréBeren Grinflachen und
Ausgleichsflachen abgegrenzt (rdumliche Abgrenzung der Eingriffsflaiche siehe Be-
standsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der Eingriffsgrenze). In diesen
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Bereichen werden die Verhaltnisse hinsichtlich der Schutzgutbelange insgesamt eher
verbessert, keinesfalls jedoch insgesamt verschlechtert.

Die Eingriffsfliche betragt damit 20.923 m?.

Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflaichen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Eingriffsflache stellt sich wie folgt dar:

- 20.923 m? intensiv genutzter Acker (20.785 m?), und kleinflachig geringwertige ar-
tenarme Grasfluren, 138 m? (Gebiete geringer Bedeutung, Kategorie I)

Aufgrund der, trotz umfangreichen VermeidungsmaRnahmen zur Minderung der dies-
bezliglichen Wirkungen, erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, ist das Ge-
biet trotz geringen naturschutzfachlichen Bedeutung in Kategorie Il einzuwerten (in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde).

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 Einordnung des Vorhabens in
Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B).

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen

Nach Abb. 7 des Leitfadens ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren:

a) 20.923 m? Kategorie Il Typ B

Acker, kleinstflachig geringwertige Gras- und Krautfluren,

in landschaftlich sensiblem Bereich

- Kompensationsfaktor 0,5 bis 0,8

- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,6
(in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde, aufgrund der Empfind-
lichkeit des Landschaftsbildes)

- erforderliche Kompensationsflache
20.923 m? x 0,6 = 12.553 m?

Kompensationsbedarf gesamt: 12.553 m?

Begriindung des angesetzten Kompensationsfaktors:

Bei der quantitativen Bilanzierung nach den Vorgaben des Leitfadens wurde innerhalb
der Spanne der Kompensationsfaktoren ein Faktor am unteren bis mittleren Rand der
Spanne der Kompensationsfaktoren der Kategorie Il herangezogen (Faktor 0,6).

Angesichts der umfangreichen VermeidungsmaRnahmen und der sehr guten Einbin-
dung des Baugebiets in die Landschaft, der praktisch ausschlieRlichen Beanspruchung
intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen, und der sonstigen VermeidungsmaR-
nahmen ist im vorliegenden speziellen Fall die Heranziehung eines Faktors von 0,6 am
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unteren bis mittleren Rand der Spanne gerechtfertigt. Damit wird auch dem Sachver-
halt Rechnung getragen, dass der Versiegelungs- und Uberbauungsgrad vergleichs-
weise sehr gering ist. Das Gebiet wird optimal in die Landschaft eingebunden und auch
intensiv durchgriint, wenngleich Auswirkungen auf das Landschaftsbild verbleiben.
Die Entwdsserung im Trennsystem tragt ebenfalls zur Eingriffsvermeidung bei (Fakto-
ren und Ansatze gemald Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde, entspre-
chend Stellungnahme vom 22.04.2020).

Schritt 4: Auswahl geeigneter Fléchen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafSnahmen

a) Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs:

- Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen an der Westseite: 1.770 m?
- Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen an der Nord- und Ostseite: 2.393 m?
- Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen im Siiden: 442 m?

4.605 m?

b) Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
(Ausgleichsbebauungsplane):

bl) Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen auf Flur-Nr. 846/2 der Gemarkung Klobenreuth
Anrechenbare Flache gesamt: 6.169 m?
- Anrechnungsfaktor: 0,5
(Aufwertung von 0,5 auf 1,0, siehe textliche Festsetzungen)
- anrechenbare Kompensationsflache:
6.169 m? x 0,5 = 3.085 m?

b2) Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen auf Flur-Nr. 1220 der Gemarkung Klobenreuth
Anrechenbare Flache gesamt: = Grundstuicksflache: 11.857 m?
- Anrechnungsfaktor: 0,5
(Aufwertung von 0,5 auf 1,0, siehe textliche Festsetzungen zur Griinordnung)
- anrechenbare Kompensationsflache:
8.092 m? x 0,5 = 4.046 m?

b3) Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen auf Flur-Nr. 196 der Gemarkung Doéltsch (Teilflache

von 817 m?)
Ausgangszustand: Griinland intensiv, G 11, 3 WP
Zielzustand: Streuobstbestande, B 432, 10 WP, 1 WP Abzug wegen Entwick-
lungszeitraum =9 WP
(Aufwertung 6 WP)
heranzuziehende Teilfliche: 817 m?
Gesamte anrechenbare Ausgleichs-/Ersatzflache: 12.553 m?

Hinweis: die Mallnahmen zum Waldumbau wurden intensiv mit dem AELF abgestimmt.
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Da der Umfang der Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen dem ermittelten erforderlichen
Kompensationsbedarf (jeweils 12.553 m?) entspricht, kann davon ausgegangen wer-
den, dass die vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild ausreichend kompensiert werden.

Aufgestellt: Pfreimd den 29.06.2026
Gottfried Blank

Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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