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TEIL A PLANZEICHNUNG

1. Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Ausschnitt aus dem 3. Anderung des
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplans

2. Planzeichenerlauterung
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen

Darstellungen
Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Ferienhaus § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

I:-:I Dorfliches Wohngebiet § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Flachen fir MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
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TEIL B BEGRUNDUNG

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung besteht aus 3 Teilbereichen auf der
Flurnummer 82 in der Gemarkung Altenparkstein:

Bereich Sondergebiet Ferienhaus

Bereich Dorfliches Wohngebiet

Bereich Ausgleichsflaichen bzw. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

2. Anlass, Erfordernis und Ziele

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Plananderung betrifft Flachen auf und um den Vogelberg. Sie werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt und sind tber o&ffentliche Wald- und Feldwege erschlossen. Diese
sind jeweils an die B22 angeschlossen. Es gab hier auf Grund der exponierten Lage einen
Startpunkt der Flysports Weiden mit einer Schutzhiitte. Die Eigentlimerin der Flache, Familie
Fenzl, mochte den Ort mit der auBBergewdhnlichem Fernsicht fir die touristische Nutzung
entwickeln. Daflr sollen zur vorhandenen Schutzhitte noch weitere Ferienhauser in dhnlichem
Stil entstehen (Sondergebiet Ferienhaus). Erganzt werden soll die Anlage durch ein ,Dorfliches
Wohngebiet”, ein vorhandenes ehemaliges Bauernhaus mit Scheune. Diese Gebaude sollen
saniert und erganzt werden, zur Lagerung und Verarbeitung von landwirtschaftlichen
Produkten. Tourismus und kleinmaBstabliche Produktion mit ab Hof-Vermarktung sollen sich
hier erganzen.

2.2. Verfahren

Das Verfahren wird als Vorhabenbezogenes Bauleitplanungsverfahren durchgefiihrt.

Nach §2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und §1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind gemaB §2 Abs. 4 BauGB und §2 Satz 2 Nr. 2
BauGB unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB in Punkt 4 (Umweltbericht) dieser
Begriindung beschrieben und bewertet.

3. Planung

3.1 Begriindung der geplanten Darstellung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Die 3. Anderung des bestehenden Flichennutzungsplans der Gemeinde Kirchendemenreuth
vom 18.12.2000 erfolgt innerhalb des markierten Bereichs (s. Abb. 3) Die derzeit festgesetzten
landwirtschaftlichen Flachen werden in einem Teilbereich in ,Sondergebiet Ferienhaus” und
.Dorfliches Wohngebiet gedndert.
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3.2 Bebauungskonzept

Im Sondergebiet Ferienhaus sollen finf neue Ferienhduser einschlieBlich Saunagebaude,
Carport, Milleinhausung und Stall fir Weidetiere entstehen. Das Dérfliche Wohngebiet soll
Uberwiegend der Verarbeitung, Lagerung von landwirtschaftlichen Produkten und fir den
Service des Sondergebietes Ferienhaus dienen. Im Geltungsbereich liegen auch die
Ausgleichsflachen flr das Vorhaben.

Abb.3 Ubersichtsplan
mit Geltungsbereich der
3. Anderung des FNP

4. Umweltbericht

Fir einen detaillierten Umweltbericht wird im Sinne der Abschichtung auf die Begriindung des
Bebauungsplans verwiesen. Im Folgenden werden die Umweltbelange zusammenfassend
dargestellt.

4.1 Schutzgut Arten und Biotope

In dem geplanten Baugebiet liegen keine Biotope der Flachlandkartierung, es liegt im
Landschaftsschutzgebiet LSG "Oberpfilzer Hiigelland im westlichen Landkreis Neustadt
a.d.Waldnaab” und im Naturpark Nordlicher Oberpfalzer Wald.

Es befindet sich auBerhalb eines Regionalen Griinzugs und auBerhalb eines Vorbehalts-
gebietes. Flora-Fauna-Habitat Gebiete oder EU- Vogelschutzgebiete sind nicht auf der Flache
vorhanden.
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4.2 MaBnahmen fir Arten- und Lebensraume nach BayKompV

Der Eingriff besteht aus der Uberbauung von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen. Auf
der Grundlage der BaykompV wurde die Wertigkeit der bestehenden Lebensraume ermittelt.

4.3 Eingriffsregelung

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wird der Eingriff gewertet, Eingriftsminderungen
erarbeitet und die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen dargelegt.

4.4 Schutzgut Boden

Der Boden des geplanten Baugebietes hat eine geringe landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit.
Durch die an das Geldnde angepasste kellerlose Bauweise werden die Bodenbewegungen
moglichst gering gehalten.

4.5 Schutzgut Wasser

Das Uber die Neuversiegelungen zusatzlich anfallende und nicht direkt versickerbare unver-
schmutzte Regenwasser wird nach dem aktuellen Stand der Technik zurlickgehalten, gedrosselt
und verzégert oberflachig versickert.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet umfasst die Kuppe des Vogelberg und aus der nérdlich tiefer liegenden
Flache um das vorhandene ehemalige Bauernhaus. Die Flachen sind strukturarm, entsprechend
ist die Empfindsamkeit eher gering. Die Ferienhduser werden mit Geholzen durchgriint. Das
Umfeld soll landschaftlich gestaltet werden.

4.7 Schutzgut Mensch

Die Gesundheit von Menschen aus den umliegenden Orten wird durch die BaumaBnahme
nicht beeintrachtigt. Durch die touristische Entwicklung wird ein bisher kaum erschlossenes
Gebiet mit einzigartiger Fernsicht fir den Naturgenuss bereit gestellt. Durch die
Bewirtschaftung der Anlage werden einige Arbeitspldtze entstehen.

5. Verfahren und Beteiligung
4.1 Ubersicht Gber den Verfahrensablauf

Im Zuge des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Ferienhaus” und ,Dérfliches Wohngebiet” wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

4.2 Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und Nachbargemeinden

Wird im weiteren Verlauf ergénzt.
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Diese Begriindung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom

Gemeinderat in der Sitzung am 30.10.2023...........ccoeeeenennee. beschlossen.

Kirchendemenreuth, ......ccovvevvvviienii.

Siegel
Der Blrgermeister

(Blrgermeister)
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